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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Mellringe Angar fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen och har till syfte att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppléta bostdder med bostadsritt i foreningens fastighet.
Foreningen fger fastigheten Passionsfrukten 6, belidgen i Orebro kommun. Marken innehas med
dganderdtt. Byggnaden omfattar en total yta om 1 782 kvm, varav 1 683 kvm utgors av 18
bostadsldgenheter. Darutover finns gemensamma utrymmen om 99 kvm. Fastigheten ar
fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa. Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens
langsiktiga underhallsbehov och ligger till grund for planering av framtida atgérder.

Genomforda dtgirder under dret

Under aret har foreningen genomfort flera forbéttringsatgérder. Ett entreprenadbolag har anlitats for att
strukturera upp parkeringssituationen pa fastigheten. Arbetet har omfattat malning av parkeringsrutor
samt uppsittning av tydlig skyltning, d4 detta tidigare saknades. Atgirderna har bidragit till en mer
ordnad och funktionell parkeringsmiljo for bdde medlemmar och besokare.

Foreningen har dven beslutat att avsluta det tidigare avtalet for tradgardsskotsel som ett led i att minska
foreningens l6pande kostnader. Istillet har en gemensam 16sning inforts dar medlemmarna sjilva
ansvarar for enklare tradgardsarbeten, sasom grasklippning. For att mojliggora detta har foreningen under
aret investerat i nodvéandiga maskiner och verktyg for skotsel av utemiljon. Syftet med denna foréndring
ar att bidra till en ldngsiktigt hallbar ekonomi och stabila manadsavgifter.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid arets ingdng var 36 stycken. Under &ret har det varken uttrétt eller
tilltratt ndgra medlemmar. Antalet medlemmar vid érets slut &r 36 stycken.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgift

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024
1282
-106
61

717
10 101

10 101
201

14

48

100

2023
1050
-171
61

589
10 264

10 264
161
17
49

100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper

Upplysning vid forlust

2022
951
-131
60

534
10 427

10 427
183
20

11

100

2021
951
-101
60

534
10 590

10 590
200
20

15

100

2 (11)

2020
951
-158
60

534
10 754

10 754
172
20

42

100

Foreningen kan finansiera framtida ekonomiska &taganden genom avgiftshdjningar eller kapitaltillskott
fran medlemmar. Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningar som ej ir likviditetspaverkande.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 30 060 675
Fond for yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utging 30 060 675

Forslag till behandling av ansamlad fo

Fond for yttre

rlust

underhall

768 600
144 000

912 600

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

avséttning till fond for yttre underhall enligt stadgar

1 ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

-2 140 465
-314 956

-2 455 421

-2455 420
-105 501
-2 560 921

144 000
-2704 921
-2 560 921

Arets

resultat

-170 956

170 956
-105 501
-105 501

Totalt

28 517 854
0

-105 501
28 412 353

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intiakter

Arsavgifter 2 1277 295 1 049 833

Ovriga intikter 5052 0
1282 347 1 049 833

Rérelsens kostnader 3

Driftskostnader -310 276 -353 344

Ovriga kostnader -71 721 -102 699

Personalkostnader -68 167 -13 279

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -463 445 -457 404
-913 609 -926 726

Rorelseresultat 368 738 123 107

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 17 157 9 596
Réntekostnader och liknande resultatposter -491 396 -303 659

-474 239 -294 063
Resultat efter finansiella poster -105 501 -170 956
Resultat fore skatt -105 501 -170 956
Arets resultat -105 501 -170 956
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Installationer

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N
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2024-12-31

45 338 566
0

87 500

45 426 066
45 426 066

12 000

2
42018
54 020

1098 978
1152 998

46 579 064

4 (11)

2023-12-31

45802 011
0
0
45802 011
45802 011

15398

4
51228
66 630

1127 107
1193 737

46 995 748
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 060 675 30 060 675

Fond for yttre underhall 912 600 768 600
30 973 275 30 829 275

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -2455 420 -2 140 464

Arets resultat -105 501 -170 956
-2 560 921 -2 311 420

Summa eget kapital 28 412 354 28 517 855

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 17709 306 9 000 009

Summa langfristiga skulder 17 709 306 9 000 009

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 290 712 9290 721

Leverantdrsskulder 480 32653

Ovriga skulder 25707 22413

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 140 505 132 097

Summa Kkortfristiga skulder 457 404 9477 884

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 579 064 46 995 748
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Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 368 738 123 107

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 463 445 457 404

832183 580 511

Erhallen rinta 17 157 9 596

Erlagd rdnta -491 396 -303 659

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 357 944 286 448

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning av rorelsefordringar 12 610 -10 179

Okning av rorelseskulder -20471 -13 986

Kassaflode frin den lopande verksamheten 350 083 262 283

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -87 500 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -87 500 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -290 712 -290 712

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -290 712 -290 712

Arets kassaflode -28 129 -28 429

Likvida medel vid periodens borjan 1127107 1155536

Likvida medel vid periodens slut 1098 978 1127107
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag och BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar m.m i bostadsrittsféreningars
arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jimfort med foregaende ar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%

Installationer 20%

Inventarier, verktyg och installationer 20%
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
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kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 1277 295 1 049 833
1277295 1 049 833
Not 3 Anstillda och personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Loner och andra erséttningar

Styrelsearvode 51785 10 000
Sociala avgifter 16 269 3142
68 054 13 142

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 68 054 13 142
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader

Bokfort virde mark

Not 5 Installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

[ v | SJRNTXQMIe-HKICNT7QGex

2024-12-31

49 951 242
49 951 242

-4 149 231

~457 404
-4 606 635
45 344 607
41133 857

4292 209
45 426 066

2024-12-31

25000
25000

-25 000
-25 000

2024-12-31

87 500
87 500

-6 041
-6 041

81 459

9 (11)

2023-12-31

49 951 242
49 951 242

3691 827
~457 404
-4 149 231

45 802 011
41 591 261

4210750
45802 011

2023-12-31

25000
25000

-25 000
-25 000

2023-12-31
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 1an.

Réntesats Villkors- Lanebelopp Lanebelopp

Léngivare % indringsdag 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek AB 1,820 2025-03-19 9 000 009 9 145 365
Nordea Hypotek AB 4,090 2025-03-24 9000 009 9145 365
18 000 018 18 290 730

Kortfristig del av langfristig skuld 290 712 9290 721

Ovan tabell visar villkorsdndringsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig
karakér och 14nen har refinansierats under 2025.

Not 8 Stillda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000
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Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under inledningen av 2025 har féreningen genomfort en rengoring av ventilationskanalerna i samtliga
bostéder. Syftet med atgérden har varit att forbéttra luftflodet och ddrmed effektivisera funktionen hos
ventilationssystemets pumpar.

Foreningen har dven investerat i sandbehéllare for forvaring av isgrus infor kommande vintersdsonger.
Detta som en del i arbetet med att forbattra sdkerheten och framkomligheten pé foreningens gangytor
under vinterhalvéret.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Vjollca Kelmendi Selimi Mattias Oktay
Ordf6rande

Zena Zeaiter

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

JPA Revision AB

Daniel Larin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Mellringe Angar
Org.nr 769628-0580

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Mellringe Angar for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Bostadsrattsforeningen Mellringe Angar enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberdattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

rJgBJYT9fex-rkLyYp9Gex
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- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Mellringe Angar for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Bostadsrattsforeningen Mellringe Angar
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg enligt digital signatur

JPA Revision AB

Daniel Larin
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Mellringe Angar fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen och har till syfte att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppléta bostdder med bostadsritt i foreningens fastighet.
Foreningen fger fastigheten Passionsfrukten 6, belidgen i Orebro kommun. Marken innehas med
dganderdtt. Byggnaden omfattar en total yta om 1 782 kvm, varav 1 683 kvm utgors av 18
bostadsldgenheter. Darutover finns gemensamma utrymmen om 99 kvm. Fastigheten ar
fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa. Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens
langsiktiga underhallsbehov och ligger till grund for planering av framtida atgérder.

Genomforda dtgirder under dret

Under aret har foreningen genomfort flera forbéttringsatgérder. Ett entreprenadbolag har anlitats for att
strukturera upp parkeringssituationen pa fastigheten. Arbetet har omfattat malning av parkeringsrutor
samt uppsittning av tydlig skyltning, d4 detta tidigare saknades. Atgirderna har bidragit till en mer
ordnad och funktionell parkeringsmiljo for bdde medlemmar och besokare.

Foreningen har dven beslutat att avsluta det tidigare avtalet for tradgardsskotsel som ett led i att minska
foreningens l6pande kostnader. Istillet har en gemensam 16sning inforts dar medlemmarna sjilva
ansvarar for enklare tradgardsarbeten, sasom grasklippning. For att mojliggora detta har foreningen under
aret investerat i nodvéandiga maskiner och verktyg for skotsel av utemiljon. Syftet med denna foréndring
ar att bidra till en ldngsiktigt hallbar ekonomi och stabila manadsavgifter.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid arets ingdng var 36 stycken. Under &ret har det varken uttrétt eller
tilltratt ndgra medlemmar. Antalet medlemmar vid érets slut &r 36 stycken.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgift

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024
1282
-106
61

717
10 101

10 101
201

14

48

100

2023
1050
-171
61

589
10 264

10 264
161
17
49

100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper

Upplysning vid forlust

2022
951
-131
60

534
10 427

10 427
183
20

11

100

2021
951
-101
60

534
10 590

10 590
200
20

15

100

2 (11)

2020
951
-158
60

534
10 754

10 754
172
20

42

100

Foreningen kan finansiera framtida ekonomiska &taganden genom avgiftshdjningar eller kapitaltillskott
fran medlemmar. Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningar som ej ir likviditetspaverkande.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingang 30 060 675
Fond for yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utging 30 060 675

Forslag till behandling av ansamlad fo

Fond for yttre

rlust

underhall

768 600
144 000

912 600

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

avséttning till fond for yttre underhall enligt stadgar

1 ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

-2 140 465
-314 956

-2 455 421

-2455 420
-105 501
-2 560 921

144 000
-2704 921
-2 560 921

Arets

resultat

-170 956

170 956
-105 501
-105 501

Totalt

28 517 854
0

-105 501
28 412 353

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intiakter

Arsavgifter 2 1277 295 1 049 833

Ovriga intikter 5052 0
1282 347 1 049 833

Rérelsens kostnader 3

Driftskostnader -310 276 -353 344

Ovriga kostnader -71 721 -102 699

Personalkostnader -68 167 -13 279

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -463 445 -457 404
-913 609 -926 726

Rorelseresultat 368 738 123 107

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 17 157 9 596
Réntekostnader och liknande resultatposter -491 396 -303 659

-474 239 -294 063
Resultat efter finansiella poster -105 501 -170 956
Resultat fore skatt -105 501 -170 956

Arets resultat -105 501 -170 956
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Installationer

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2024-12-31

45 338 566
0

87 500

45 426 066
45 426 066

12 000

2
42018
54 020

1098 978
1152 998

46 579 064

4 (11)

2023-12-31

45802 011
0
0
45802 011
45802 011

15398

4
51228
66 630

1127 107
1193 737

46 995 748
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 060 675 30 060 675

Fond for yttre underhall 912 600 768 600
30 973 275 30 829 275

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -2455 420 -2 140 464

Arets resultat -105 501 -170 956
-2 560 921 -2 311 420

Summa eget kapital 28 412 354 28 517 855

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 17709 306 9 000 009

Summa langfristiga skulder 17 709 306 9 000 009

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 290 712 9290 721

Leverantdrsskulder 480 32653

Ovriga skulder 25707 22413

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 140 505 132 097

Summa Kkortfristiga skulder 457 404 9477 884

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 579 064 46 995 748
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Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 368 738 123 107

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 463 445 457 404

832183 580 511

Erhallen rinta 17 157 9 596

Erlagd rdnta -491 396 -303 659

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 357 944 286 448

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning av rorelsefordringar 12 610 -10 179

Okning av rorelseskulder -20471 -13 986

Kassaflode frin den lopande verksamheten 350 083 262 283

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -87 500 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -87 500 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -290 712 -290 712

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -290 712 -290 712

Arets kassaflode -28 129 -28 429

Likvida medel vid periodens borjan 1127107 1155536

Likvida medel vid periodens slut 1098 978 1127107
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag och BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar m.m i bostadsrittsféreningars
arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jimfort med foregaende ar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%

Installationer 20%

Inventarier, verktyg och installationer 20%
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet





Bostadsrittsforeningen Mellringe Angar
Org.nr 769628-0580

8 (11)

kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2024-01-01
-2024-12-31

1277295
1277295

2024-01-01
-2024-12-31

51785
16 269
68 054

68 054

2023-01-01
-2023-12-31

1 049 833
1049 833

2023-01-01
-2023-12-31

10 000
3142
13 142

13 142
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader

Bokfort virde mark

Not 5 Installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

2024-12-31

49 951 242
49 951 242

-4 149 231

~457 404
-4 606 635
45 344 607
41133 857

4292 209
45 426 066

2024-12-31

25000
25000

-25 000
-25 000

2024-12-31

87 500
87 500

-6 041
-6 041

81 459

9 (11)

2023-12-31

49 951 242
49 951 242

3691 827
~457 404
-4 149 231

45 802 011
41 591 261

4210750
45802 011

2023-12-31

25000
25000

-25 000
-25 000

2023-12-31
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 1an.

Réntesats Villkors- Lanebelopp Lanebelopp

Léngivare % indringsdag 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek AB 1,820 2025-03-19 9 000 009 9 145 365
Nordea Hypotek AB 4,090 2025-03-24 9000 009 9145 365
18 000 018 18 290 730

Kortfristig del av langfristig skuld 290 712 9290 721

Ovan tabell visar villkorsdndringsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig
karakér och 14nen har refinansierats under 2025.

Not 8 Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000
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Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under inledningen av 2025 har féreningen genomfort en rengoring av ventilationskanalerna i samtliga
bostéder. Syftet med atgérden har varit att forbéttra luftflodet och ddrmed effektivisera funktionen hos
ventilationssystemets pumpar.

Foreningen har dven investerat i sandbehéllare for forvaring av isgrus infor kommande vintersdsonger.
Detta som en del i arbetet med att forbattra sdkerheten och framkomligheten pé foreningens gangytor
under vinterhalvéret.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Vjollca Kelmendi Selimi Mattias Oktay
Ordf6rande

Zena Zeaiter

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

JPA Revision AB

Daniel Larin
Auktoriserad revisor






 
  
   
    notification.sent
    2025-05-27T12:19:04.861Z
    HyeZTamXMle
    
     HyeZTamXMle
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SJyppm7zex
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SJyppm7zex/notifications/HyeZTamXMle
     Inbjudan att signera årsredovisning
     minasoktay@hotmail.com
     2025-05-27T12:19:04.729Z
     0110019711ae99c3-c2664290-9a73-4ea4-92a3-0867450e57c8-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-27T12:19:04.876Z
    B1VWpaXmGxl
    
     B1VWpaXmGxl
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/BkxkaTmQzlg
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/BkxkaTmQzlg/notifications/B1VWpaXmGxl
     Inbjudan att signera årsredovisning
     zenazeaiter@gmail.com
     2025-05-27T12:19:04.758Z
     0110019711ae99cb-95ccd0c7-6ed5-47c8-8c0d-a89314e9734f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-27T12:19:04.882Z
    B1MWapX7zlx
    
     B1MWapX7zlx
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SyM0na7XGel
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SyM0na7XGel/notifications/B1MWapX7zlx
     Inbjudan att signera årsredovisning
     vjollcakelmendi@live.se
     2025-05-27T12:19:04.744Z
     0110019711ae99c4-866a8d10-4708-4915-a6cd-91f59ef14733-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.complaint
    2025-05-27T12:19:05.241Z
    B1MWapX7zlx
    
     B1MWapX7zlx
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SyM0na7XGel/notifications/B1MWapX7zlx
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SyM0na7XGel
     
      0110019711ae9a64-4c9575b4-7750-49a0-ad7d-696dde6a125c-000000
      OnAccountSuppressionList
      
       vjollcakelmendi@live.se
     
      2025-05-27T12:19:04.000Z
      2025-05-27T12:19:05.054Z
      2025-05-27T12:19:04.000Z
      vjollcakelmendi@live.se
    
     aws-ses
   
    
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-27T12:44:18.864Z
    SJyppm7zex
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/136.0.7103.91 Mobile/15E148 Safari/604.1
      188.149.110.99
    
     SJyppm7zex
     2025-05-27T12:44:18.845Z
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SJyppm7zex
     /envelopes/SJRnTXQMle
   
    
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SJyppm7zex
     Mattias
     Oktay
     188.149.110.99
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-28T10:56:09.281Z
    SyM0na7XGel
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36
      178.174.143.2
      2025-05-28T10:56:09.167Z
    
     SyM0na7XGel
     2025-05-28T10:56:09.167Z
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SyM0na7XGel
     /envelopes/SJRnTXQMle
   
    
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SyM0na7XGel
     Vjollca
     Kelmendi Selimi
     178.174.143.2
   
  
   
    signature.created
    2025-05-28T13:43:32.921Z
    HklCnT7QGex.4127c679-f534-414c-8256-765008d3f0d0
    
     HklCnT7QGex.4127c679-f534-414c-8256-765008d3f0d0
     /envelopes/SJRnTXQMle/documents/HklCnT7QGex/signatures/HklCnT7QGex.4127c679-f534-414c-8256-765008d3f0d0
     /envelopes/SJRnTXQMle/documents/HklCnT7QGex
     
      /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SJyppm7zex
      Mattias Minas
      Oktay
      1960/11/04
      196011042618
    
     signed
     bankid-se
     Mattias Minas
     Oktay
     1960/11/04
     188.149.110.99
     
      HklCnT7QGex
      01971722-1cbb-71ed-89fc-a16db37a1fce
      true
      2025-05-28T13:43:32.592Z
      
      
       /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SJyppm7zex
       Mattias Minas
       Oktay
       minasoktay@hotmail.com
       196011042618
       1960/11/04
       188.149.110.99
     
    
     196011042618
     2025-05-28T13:43:32.592Z
   
    
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SJyppm7zex
     Mattias Minas
     Oktay
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-28T13:55:58.382Z
    5Pa3j-gGk
    
     5Pa3j-gGk
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SyM0na7XGel/notifications/5Pa3j-gGk
     +46707149801
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SyM0na7XGel
     8e085e9c-eadd-5377-8868-3e2df2f3a7e5
     sms-sent
     2025-05-28T13:55:58.351Z
   
    
  
   
    recipient.authorized
    2025-05-28T21:05:27.219Z
    
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SyM0na7XGel
     sms
     1748466327201
     /envelopes/SJRnTXQMle
     
      Vjollca
      Kelmendi Selimi
      +46707149801
    
   
    
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SyM0na7XGel
     Vjollca
     Kelmendi Selimi
   
  
   
    signature.created
    2025-05-28T21:05:52.413Z
    HklCnT7QGex.ee43c2df-ad85-429e-a4cd-4c55788ddd1b
    
     HklCnT7QGex.ee43c2df-ad85-429e-a4cd-4c55788ddd1b
     /envelopes/SJRnTXQMle/documents/HklCnT7QGex/signatures/HklCnT7QGex.ee43c2df-ad85-429e-a4cd-4c55788ddd1b
     /envelopes/SJRnTXQMle/documents/HklCnT7QGex
     
      /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SyM0na7XGel
      Vjollca
      Kelmendi Selimi
      1997/04/01
      199704016709
    
     signed
     bankid-se
     Vjollca
     Kelmendi Selimi
     1997/04/01
     213.112.246.140
     
      HklCnT7QGex
      019718b7-1c37-7515-993f-3933301b78a6
      true
      2025-05-28T21:05:51.669Z
      
      
       /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SyM0na7XGel
       Vjollca
       Kelmendi Selimi
       vjollcakelmendi@live.se
       199704016709
       1997/04/01
       213.112.246.140
     
    
     199704016709
     2025-05-28T21:05:51.669Z
   
    
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/SyM0na7XGel
     Vjollca
     Kelmendi Selimi
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-29T15:17:11.079Z
    Hkx1K5eUGxx
    
     Hkx1K5eUGxx
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/BkxkaTmQzlg
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/BkxkaTmQzlg/notifications/Hkx1K5eUGxx
     Inbjudan att signera årsredovisning
     zenazeaiter@gmail.com
     2025-05-29T15:17:10.960Z
     011001971c9e60cb-8448c7b8-e821-4a5e-97c8-d5c0ac8e2828-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-29T15:43:15.286Z
    P4egCVio9
    
     P4egCVio9
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/BkxkaTmQzlg/notifications/P4egCVio9
     +46735023301
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/BkxkaTmQzlg
     de20b153-814a-5ae0-9f2b-d1e10399fbf6
     sms-sent
     2025-05-29T15:43:15.267Z
   
    
  
   
    recipient.authorized
    2025-05-29T18:19:09.551Z
    
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/BkxkaTmQzlg
     sms
     1748542749534
     /envelopes/SJRnTXQMle
     
      Zena
      Zeaiter
      +46735023301
    
   
    
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/BkxkaTmQzlg
     Zena
     Zeaiter
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-29T18:19:11.131Z
    BkxkaTmQzlg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      188.149.110.45
      2025-05-29T18:19:11.108Z
    
     BkxkaTmQzlg
     2025-05-29T18:19:11.108Z
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/BkxkaTmQzlg
     /envelopes/SJRnTXQMle
   
    
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/BkxkaTmQzlg
     Zena
     Zeaiter
     188.149.110.45
   
  
   
    signature.created
    2025-05-29T18:20:49.215Z
    HklCnT7QGex.0772943a-e6a7-4ebc-b2f8-069c5c85c13a
    
     HklCnT7QGex.0772943a-e6a7-4ebc-b2f8-069c5c85c13a
     /envelopes/SJRnTXQMle/documents/HklCnT7QGex/signatures/HklCnT7QGex.0772943a-e6a7-4ebc-b2f8-069c5c85c13a
     /envelopes/SJRnTXQMle/documents/HklCnT7QGex
     
      /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/BkxkaTmQzlg
      ZENA
      ZEAITER
      1991/01/13
      199101134063
    
     signed
     bankid-se
     ZENA
     ZEAITER
     1991/01/13
     188.149.110.45
     
      HklCnT7QGex
      01971d46-5fd5-71d9-b993-60dfd0526695
      true
      2025-05-29T18:20:48.801Z
      
      
       /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/BkxkaTmQzlg
       ZENA
       ZEAITER
       zenazeaiter@gmail.com
       199101134063
       1991/01/13
       188.149.110.45
     
    
     199101134063
     2025-05-29T18:20:48.801Z
   
    
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/BkxkaTmQzlg
     ZENA
     ZEAITER
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-29T18:20:49.584Z
    HJgKYBQLfgl
    
     HJgKYBQLfgl
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/rJZkp677fxg
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/rJZkp677fxg/notifications/HJgKYBQLfgl
     Inbjudan att signera årsredovisning
     daniel.larin@jpasverige.se
     2025-05-29T18:20:49.389Z
     011001971d4681a7-657ffffb-16ee-4ada-bb32-1a5abbb511a1-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-02T06:43:46.276Z
    rJZkp677fxg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      178.174.143.2
    
     rJZkp677fxg
     2025-06-02T06:43:46.236Z
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/rJZkp677fxg
     /envelopes/SJRnTXQMle
   
    
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/rJZkp677fxg
     Daniel
     Larin
     178.174.143.2
   
  
   
    signature.created
    2025-06-02T06:44:16.934Z
    HklCnT7QGex.215ffaf6-cff1-4d83-b74e-ad17c87862be
    
     HklCnT7QGex.215ffaf6-cff1-4d83-b74e-ad17c87862be
     /envelopes/SJRnTXQMle/documents/HklCnT7QGex/signatures/HklCnT7QGex.215ffaf6-cff1-4d83-b74e-ad17c87862be
     /envelopes/SJRnTXQMle/documents/HklCnT7QGex
     
      /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/rJZkp677fxg
      Daniel Olof
      Larin
      1988/08/11
      198808115094
    
     signed
     bankid-se
     Daniel Olof
     Larin
     1988/08/11
     178.174.143.2
     
      HklCnT7QGex
      01972f62-130e-7d02-938e-3506e7d56736
      true
      2025-06-02T06:44:16.486Z
      
      
       /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/rJZkp677fxg
       Daniel Olof
       Larin
       daniel.larin@jpasverige.se
       198808115094
       1988/08/11
       178.174.143.2
     
    
     198808115094
     2025-06-02T06:44:16.486Z
   
    
     /envelopes/SJRnTXQMle/recipients/rJZkp677fxg
     Daniel Olof
     Larin
   
  
 
  185497



 
  2025-06-02 08:48:29 CEST
  178.174.143.2
  Daniel Olof
  Larin
  HJWlKpcGlg
  1988-08-11
  Daniel Olof Larin
  198808115094
  


1 (3)

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Mellringe Angar
Org.nr 769628-0580

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Mellringe Angar for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Bostadsrattsforeningen Mellringe Angar enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberdattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Mellringe Angar for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Bostadsrattsforeningen Mellringe Angar
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg enligt digital signatur

JPA Revision AB

Daniel Larin
Auktoriserad revisor






 
  
   
    notification.sent
    2025-06-02T06:47:08.807Z
    rkeHgtTqzex
    
     rkeHgtTqzex
     /envelopes/rJgBJYT9fex/recipients/HJWlKpcGlg
     /envelopes/rJgBJYT9fex/recipients/HJWlKpcGlg/notifications/rkeHgtTqzex
     Dokument att signera
     Daniel.larin@jpasverige.se
     2025-06-02T06:47:08.675Z
     011001972f64dc97-0292ec04-4c7f-4bd2-92d0-af1b5e109e06-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-02T06:48:04.123Z
    HJWlKpcGlg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      178.174.143.2
    
     HJWlKpcGlg
     2025-06-02T06:48:04.095Z
     /envelopes/rJgBJYT9fex/recipients/HJWlKpcGlg
     /envelopes/rJgBJYT9fex
   
    
     /envelopes/rJgBJYT9fex/recipients/HJWlKpcGlg
     Daniel
     Larin
     178.174.143.2
   
  
   
    signature.created
    2025-06-02T06:48:30.430Z
    rkLyYp9Gex.a7b9f166-ffdc-438c-8b8c-b5e9d2d78b46
    
     rkLyYp9Gex.a7b9f166-ffdc-438c-8b8c-b5e9d2d78b46
     /envelopes/rJgBJYT9fex/documents/rkLyYp9Gex/signatures/rkLyYp9Gex.a7b9f166-ffdc-438c-8b8c-b5e9d2d78b46
     /envelopes/rJgBJYT9fex/documents/rkLyYp9Gex
     
      /envelopes/rJgBJYT9fex/recipients/HJWlKpcGlg
      Daniel Olof
      Larin
      1988/08/11
      198808115094
    
     signed
     bankid-se
     Daniel Olof
     Larin
     1988/08/11
     178.174.143.2
     
      rkLyYp9Gex
      01972f65-fb12-7045-964a-bad5fe5d59ca
      true
      2025-06-02T06:48:29.990Z
      
      
       /envelopes/rJgBJYT9fex/recipients/HJWlKpcGlg
       Daniel Olof
       Larin
       Daniel.larin@jpasverige.se
       198808115094
       1988/08/11
       178.174.143.2
     
    
     198808115094
     2025-06-02T06:48:29.990Z
   
    
     /envelopes/rJgBJYT9fex/recipients/HJWlKpcGlg
     Daniel Olof
     Larin
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