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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsrattsfiireningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrattsfarening Svenska Folkbygzen | Orebro.
Styrelsen har sitt séite 1 Orebro.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsritistireningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atl i
fareningens hus upplita bostadsligenheter [Hr permanent boende veh lokaler it medlemmarna fér
nytande utan tidshegrinsning,

Widare har bostadsrittsfireningen till ndamdl att frimja studie- och Flidsverksamhbel inom
bostadstinsOreningen saml (Gr atl stirka gemenskapen och tllzodose gemensamma intressen och
behow, frimja serviceverksambhet och tillginglighet mead anknytning till boendet.
Hostadsritsfireningen ska i all verksambiet viirna om miljén genom atl verka [or en lngsiktizg hallbar
ulveckling.

Bostadsrdtt dr den riitt | hostadsriittsféreningen, som en medlem har pd prund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrits Breningen ska vars medlem i en HSB-fiirening, 1 det filjande kallad HSE, HSH ska vara
medlem 1 bostadsrittsfireningen.

Hostadseittsforeningens verksambel ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Busladsriusreningen bir genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra e H3B att bindida
hostadsrittsfireningen i firvaliningen av dess angeligenheier och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Lit avial om dverlilelse av bostadseitt genom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehdlla uppgilier om den lagenhet som verlitelsen avser
wch om el pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formbkraven dr dverlitelsen ogiliig,

§ 5 Ratt till medlemskap

lntrfide i bostadsedtisBreningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB, med HSB avses den [SBE-
fiirening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer atl erhdlla bostadsriil genom upplatelse 1 bostadsritlsi@reningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt 1 bostadsrittsfireningens hus.
Om en bostadsriitt har dvergdtl till bostadsritishavarens make f&r maken nekas medlemskap |
bostadsritis[Greningen endast om maken inte r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsréi till bostadsligenhet dvergdit till annan nérstdende person som varaktigl
summanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt dvergitt till fhr inte nekas intride i bostadsritsGreningen, om de villkor for
medlemskap som fGreskrivs 1 denna paragraf dr uppfvllda och bostadsriittsforeningen skiligen bér
godta firvirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser atl bosélla sig



penmanent i bostadsligenheten har bostadsrisfareningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndamal rétt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSEB ska beviljas medlemskap i bostadsritesfireningen.

Juridisk person som [Brviirval bostadsritt tll en bostadsligenhel som e dr avsedd (G fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som [Brviirval bosladseil dl] bostadsligenhet B inte nekas
medlemskap.

En juridisk person somm dr medlem 1 bostadsritisfreningen miste ha samiyveke av
hostadsrittsfireningens styrelse fir att genom dverlitelse firvirva bostadseitt 6l en bostadslagenhel som
inte dr avsedd [Or midsindamdl, Samivcke behivs inte vid exekutiv [Brsiljning eller tvingsfirsiljining
om den juridiska persomen hade pantritt 1 bostaden cller vid forviry som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsférvarv

Dien som [Brvirval andel | bostadseitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om hostadsritten eftor
forviirvet innchas av makar, sambor cller andra med varandra varakligl sammanboende nirstdende
personer,

§ 7 Familjerattsliga forvarv

O en bostadsriin dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, holagsskifte eller liknande forvdry och
{Brvirvaren inle antagits (il medlem, fir bostadsriittsféreningen uppmana Brviirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inle i nekas medlemskap 1 bostadsriils[Oreningen har
firvirvat bostadsritten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
Lvitngs{Drsaljas coligl bostadsritislagen (Gr Grvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en hostadsritt dvergatt Gl ny innchavare, fir denne uldva bostadsriitlen endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i hostadsrattsforeningen.

Eit didsbo elter en avliden bostadsritishavare fr uldva bostadsrilien trols all dédsboet infe dr
medlem i bostadsrittsfireningen. Tre dr efter didsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
afl inom sex minader [Fan uppmaningen visa atl bostadsriitien har ingdtt 1 bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fAr nekas medlemskap 1 bostadsrittsfBreningen, har frviirval bostadsrillen och soki
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsritten tvingsforsiljas for didshoets rikning enligt
bostadsrittslagen.

Lo juridisk person som har pantriitt i bostadsritten och firvarvet skett genom tviangsfirsiljning cller
vid exckutiv firsiljning, kan tre ir eller [eviirvel uppmanas all inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfareningen, har forvirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om all anta en medlem avgdes av styrelsen.

Styrelsen dr skyldip att avgdra frdgan om medlemskap inom en minad frin det att skrifilig och
[ullstindig ansikan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfareningen,

Fér att privwa frigan om medlemskap kan bostadsritts{dreningen komma att begiirn kreditupplysning
avseende stkanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En éwerlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Gvergdtt tll nekas medlemskap i
bostadsriittsGreningen,
Enligt bostadsritislagen giller sdrskilda regler vid exckutiv forsiiljning och tviangsforsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan hostadsrittsldgenheterna i forhdllande 61l ligenheternas insatser, Arsavgifien
ska faststillas sf att foreningens ekonomi ir Angsiktigt hillbar, Arsavgilien ska ticka
bostadsritls(Breningens lpande verksamhbet. Arsavgillens storlek ska medge all reservering for underhall
av hostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligt uppristtad underhdllsplan, Om inre fond finns ingér
dven londering [Gr inre underhdll.
Inzats for ldgenhet heslutas av styrelsen.
Beslui om dndring av insais ska alltid beslutas av [oreningsstinmuna. Regler [Gr gilligl beslul anges 1
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om rsavgifiens storlek, Arsavgifien hetalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméinads barjan om inte siyrelsen beslutar annat. Om inde drsavgilien betalas 1 ol Gd ulgdc
driijsmalsranta enligt rintelagen péd den obetalda avgiften fran forfallodagen fill dess full betalning sker
saml pminnelseavgift och inkassoaveill enligl lag om ersitining [Or inkassokosinader m.m.

| drsavgiften ingdende ersdttning far virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhalining kan
herdknas efter farbrukning. Fir informationséverfaring kan ersdttning bestdmmas till lika belopp per
lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitclscavgift, dverlatelscavgitt och pantsimingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfireningen fir ta ut dverlatelseavpift av bostadsritishavaren med hdgst 2,3 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfireningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst 1 procent av
prishasbeloppet.

Prishasheloppet hestams enligt socialfirsdkringshalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och fér pantsitningsavgift vid underrittelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per dr.
Om en Mgenhet upplats under en del av ett dr, beriiknas den higsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderminader som ligenheten dr uppliten, Upplitelse under del av en kalendermdnad riknas som en
hel kalenderminad.

Rostadsrittsfareningen fir i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som
bostadsritis fGreningen ska vidta med anledning av lag eller Briattning,

Om avgifterna | denna paragraf inte betalas i ritt tid utgdr drdjsmalsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda aveilien frén Briallodagen tll dess full betalning sker sami paminnelseaveift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning fir inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriinsfareningens rikenskapsar omfattar tiden | januari- 31 december.

Senast sex veckor [Bre ordinarie [Greningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning.

Denna bestdr av forvalmingsberdticlse, resultatrikning, balansrikning, kassallodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens farklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberfitielsen ska hillas tllgingliga [or medlemmarna minst tvi veckor [re den [Breningsstimma

péd vilken de ska behandlas.

§ 14 Foéreningsstimma

Fireningsstimman dr bostadsriltslireningens hivgsla beslulande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsir.

Exira [Greningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skl till det, Extra foreningsstimma ska ocksi
héillas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tondel av samiliga rdsibecdtiigade.
Bepiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fércningsstimman fir besluta att den som inte fr medlem ska ha il atll ndrvara eller pd annat sirt
falja firhandlingama vid foreningsstimman, Ett sddant beslut g giltigt endast om det bitrdads av
samtliga réstberittigade som dr ndrvarande vid fireningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant (Gr HSB, ombud, bitdiden och andra stimmofunktionfirer har
alltid ritt att narvara vid forenimgsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa erdinarie fareningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet ll siyrelsen fre februari manads urgdng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar ull [Greningsslémma,

Kallelse till fireningsstamma ska innehalla uppzift om de grenden som ska firckomma péd
[Greningsslmenan,

Kallelse till ordinaric vch exlra Mreningsslimma e allEirdas idigast sex veckor [Bre
[Greningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden giller ven
om en extra foreningsstimma ska behandla frigs om stadgeéndring.

Eallelse anslis pd lamplig plats inom hostadsrittsfareningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas 1ll varje medlem vars adress dr kind [Br bostadsritsGreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie fGreningsstimma ska forekomma:

foreningsstammans dppnande

val av stimmoord{drande

anmilan av stimmoordfirandens val av protokelifirare
godkinnande av ristlingd

friga om narvaroritt vid forenimgsstimman
godkinnande av dagordning
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14.
15.

16.
17.
18,
19.
20.

21

25,

val av tvi justerare
val av minst tva réstriknare
fraga om kallelse skett i behing ordning

. genomgdng av styrelsens drsredovisning
. genomgiing av revisorernas beriittelse

beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

. beslul i anledning av bostadsréitis fBreningens vinst eller [irlust enligt den faststillda

balansrikningen

heslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledambter

beslul om arvoden och prineiper e andra ckonomiska ersiitiningar fir styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fartroendevalda som valts av fareningsstimman

beslul om antal styrelseledamoter och suppleanter

val av styrelseledamiiter och suppleanter

presentation av HISB-ledamot

beslul om anlal revisorer och suppleant

val av revisorier och suppleant

. beslut om antal ledaméier 1 valberedningen
22
23,
24,

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfarande

val av fullmikiige och erséillare saml Gvriga representanter | HSB

av styrelsen il foreningsstimman hinskjuma frigor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

[oreningsstimmans avslulande.

Extra féreningsstdmma

Pa extra [Broningsstimma ska kallelsen, utiver punkt |-9 ovan, ange de &renden som ska hehandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitriade

I"a fareningsstimma har varje medlem en st lnnehar flera medlemmar bostadscitt gemensami har de
tillsammans en rdst, Innehar en medlem era bostadsréiler 1 bostadsrillslBreningen har medlemmen en

Tiisl.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsaveifi har inte rostrill

En medlems ritt vid foreningsstdmma urdvas av madiemmen personligen eller den som ar
medlemmens sifillforetdidare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska ldmna in skrililig daterad lullmakl. Fullmakien ska vara i original och ghller hiygst ett dr
fran utfirdandet. Medlem far foaretridas av valfritt ombud, Ombud fir bara firetrida en medlem.

Medlem [ar med(Gra eil vallrit bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans heslut utgdes av den mening som har fatt mer in hilfren av de avgivioa rsterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoord [Granden bitcider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgirs valet genom
lotining om inte annal beslutas av Greningssidmman innan valel fHrrilas,

Fiir vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrdstning inle avlimnar rostsedel eller avimoar réstsedel utan
risiningsuppgift (si kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha réstat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Crrdféranden vid fireningsstimman ska se till att del f&rs protokoll.

I fraga om protokollets innehall giller att;
1. ristlingden ska tas in i eller hifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska [oras in i protokollet, sami
3. om ristning har skett ska resultatet anges 1 protolkollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren, Protokellet ska justeras av stimmoordtdranden, om
denne inte har [Brl protokollel, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hallas tllgingligt hos
bostadscatisfGreningen fir medlemmarna,
Protokoll ska farvaras betrypgande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av BHest tre och hogst elva siyrelseledamiier med hagst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hitgst en suppleant fir denne av styrelsen for HSB.
Fireningsstimman viljer styrelseledamiter ach suppleanter.
Mandattiden #r higst (v ir. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt oy styrelse viljs
av fareningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv, Styrelsen utser inom sig ordfirande och sekreterare.

Styrelsen utser ocksd ansvarig (Or introdukiion och vibildning av medlemumar inom
hostadsrattsfireningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan ulse higst fyra
persumer, varav minst ivd styrelseledamter, att tvl tillsammans teckna bostadsiattsforeningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dir besluls(@r nér er in hilllen av hela antalet styrelseledamdler dr ndrvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande firenar sig om. Vid lika ristetal géller den
mening som siyrelsens ord [rande bitider, Nir minsta antal styrelseledamater for beslutsfirhet dr
nirvarande krivs enhillighet fir gltigt beslut.

Ln styrelseledamot som dr javig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det (Oras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordfaranden fir sammantridet, om denne inte har Gt
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utseti.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad 11 protokollel,

Endast styrelseledamot och revisor har viitt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen farfogar dver
miijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras | nummerfoljd och firvaras pa et betryggande sétt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av [Greningsstimman. Mandattiden ir et ir.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen gr avslutad och revisionsherdttelsen lamnad
senast tre veckor fire fareningsstimman, Styrelsen ska limna skriftlig focklaring till ordinarie
forenimgsstimma dver gjorda anmérkningar 1 revisionsberitielsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric foreningsstimma viljs valberedning.

Mandatriden &r etr v, Valberedningen ska bestd av Bigsr tvd ledamater, En ledamot utses av
foreningsstimman ill ordfGrande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och fareslir personer till de fortroendeuppdrag som fareningssiiimman ska
tillsditia.

WValbcredningen ska till fireningsstimman lamna fhrslag pd arvode och firesld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdater och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsfareningen ska ha fond far yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak mede| fir
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér inre underhéll av bostadsrattsldgenheter,

Overforing till fond far inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhdll av ldgenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan insatsen far
lagenheten och samtliga insatser for bostadsrattsiagenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritita en underhdllsplan [Br genomGrande av underbill av bostadsritis[Greningens
fastighet,

2. drligen budgetera [Gr atl sikerstilla att tillriickliga medel fnns fGr undechall av
bostadsrittsforeningens fastighet,
3. setill atl bostadsritisfGreningens egendom besikiigas i Emplig omfatining och i enlighet med

bostadsrittsforeningens underhillsplan, saml
4, regelbundet uppdatera underhillsplanen,



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller farlust som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebdér en forlust ska bostadsriitisforeningen ocksd ldmna en upplysning
om vad [Briusten innebdr for bostadsritsfireningens méjlighet att finansiera sina framtida chonomiska
Ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsritishavare har citl ail [ uidrag ur ligenheisforeckningen betrifTande sin bostadsritt. Urdraget
ska ange:

. ldgenhetens beteckning, beligenhel, rumsantal och Gvriga ulrymmen,

dagen foir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
upplitelsen,

hostadsrittshavarens nammn,

insatsen for bostadsriten,

vad som finns antecknal rorande pantsidiining av bostadseitien, samt

datum fir utfirdandet.

e
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Rostadsrittshavaren ska pa egen bekostmad halla lagenheten 1 gott skick. Det innebér an
bustadsritishavaren ansvarar for art sival underhilla som reparera ligenheten och att hekosta
atgdrderna, Detta giller dven mark, [Grrad, garage cller andra lgenhelskomplement som ingdr i
bostadsritisupplitelsen.

Bostadsriilishavaren bir leckna [Grsiikring som ombatiar bostadscitshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen lecknal en
mwisvarande [Orsikoing 1l [Grmdn (G bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall fir sjalvrisk och kostmaden fir dldersavdrag.

Bostadsritshavaren dr skyldig att filja de anvisningar som hostadsrittsforeningen ldmnar. Fir vissa
atafirder 1 ligenheten krivs styrelsens tllstind enligt § 37, De dlgiirder bostadsritishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utfiras fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Yiskiki pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs fir
att anbringa ytskiktet pa ett fackmaissigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd [Gr
fukiisolerande skike i badrum och vitrum.

2. Iecke bdrande mnerviggar.

3. lnredning i ligenheten och Svriga wtrymmen tilthdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporsling kiksinredning, vitvaror shsom kyl/frys och tviiimaskin. Bostadsrattshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning.

4. Lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, timingshster.

Insida av yilerddor samt beslag, handtag, gingjim, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar.

6. Glas i fomster och dirrar samt spriyjs pd [Gnster och isolerglaskassetl.
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10.
11.
12,

13.
14,

15

Till [onster och fGnsterdérr horande beslag, handtag, gangjéam, tmingslister samt malning.
Bostadsritsfireningen ansvarar docle fiir maloing av utifrdn syoliga delar av
fGnster/fonsterdbrr.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationséverfiring till de delar de
ir synliga i lagenheten och betjinar endast den akivella ligenheten,

Armaturer [Gr vallen (blandare, duschmunstyeke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

Klamringen runt golvbrunmen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstider och braskaminer,

Kaksflikt, kolfilterflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsfakt om de inte fr en del
av husets ventilaionssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengéiring och
bytle av lilter.

Sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvwiirme och elburen handdubkstork.

. Milning av vallenbuma radiatorer och vimeledningar,
16

RBrandvarnare.

Chm lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhilining
och sniskotining, Fér balkong/alian svarar bostadsriitishavaren [Ur méilning/yibehandling av insida av
balkonglront/altanront och av golv. Milning utférs enligt bostadsriittsfireningens instruktioner. Chm
ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att aveinning for dagvatten inte

hindras,

Bostadsrdttshavaren ar skyldig att utan driyjsmd] till bostadsrittsfireningen anmdla fel ach brister i
sfidan lagenhetsuirusining som bostadsréinsfreningen svarar [r enligl stadgar eller enlipgl lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsritsfreningen svarar fGr ait huset och bostadscinsfreningens [asta egendom, med undantag
fivr hostadsrittshavarens ansvar enhigt § 31, dr vl underhallet och halls @ gott skick.
Bostadsritsireningen svarar vidare (Gr underball och reparationer av Bljande:

i
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Ledningar fiir avlopp, virme, gas, clektricitet och vatten, om hostadsrittsfiireningen har
forsett lagenheten med ledningama och dessa tjinar fler &in en ligenhet (54 kallade
stamledningar),

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséiverfiring som
bostadsriitsfareningen farsett ligenheten med och som [inns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vatlenburen handdukstork och
virmeledningar 1 lgenhelen som bosladsritistireningen thrsett lgenheten med.
Hostadsrittshavaren svarar dock fir milning av vattenburna radiatorer och varmeledningar,
Rikgingar (¢f rikgingar 1 kakelugnar) och ventilaionskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt ven for spiskipa/kilksflake som vtgdr
del av husets ventilation.

Ytterddrr

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pd grond av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsriitishavaren endast 1 begriinsad omfatming i enlighet med bostadsriitislagen.
Detta galler aven 1 tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.



§ 34 Bostadsriattsforeningens évertagande av underhallsatgard

Hostadsrittsfareningen fir utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligi § 31 ska svara for. it sdant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgfird som foretas 1 samband med omfatiande underhill eller ombyggnad av
bostadsritisfareningens hus och som beréir bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

O ett bestut som fattats pd foreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplitits med bostadsratt
kommer atl fGrindras cller i sin helhet behéva tas 1 ansprak av bostadsratisforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitl med pd beslutet. Om bostadsritishavaren e
ger sill samilyeke Ul Brindringen, blir besluiel Gndd giliipt om minst tvd iredjedelar av de rastande har
gitt med pa det och beshutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar (or ldgenhelens skick eller ullor en Alghrd 1 sirid med

& 37, s ant nhgon annans sikerhet &ventyras eller det finns risk fiir omfattande skador pd ndgon annans
cgendom och bostadsritishavaren inte eller uppmaning avhjilper bristen s snarl som mijligt, fir
hostadsrittsfireningen avhjdlpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren far intc utan styrclsens tillsténd utfiira on atgéed 1 ligenheten som innelattlar;
1.  ingrepp ien birande konsirokiion,
installation eller Andring av ledningar far avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller @ndring av anordning {Ur ventilation,
installation eller Andring av eldstad eller rifkkanal, eller annan pédverkan pé brandskyddel, eller
nigon annan viiseullig [Grindring av Ggenbeten,
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Fiir en ligenhet som har sirskilda historisks, kuliorhistoriska, miljéméssiga eller konsindrliga viirden
krvs allsid tillstind for en atgiird som mnehir att ett sddant virde paverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstind t1l en &tgiird endast om den v till pitaglig skada eller oldgenhet [Gr
bostadsrittsfireningen. Eit tillstind far firenas med villkor. Om bostadsrdttshavaren dr missndyd med
styrelsens beslul [ir bostadsritishavaren begira atl hyresndmnden prdvar fidigan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriitshavaren se tll all de som bor 1 omgivaingen inte uisiiits
for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bir 1dlas. Bostadsriitishavaren ska dven @ Ovrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras fibr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanttir huset.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver art dessa ligganden fullgdrs ocksa av de som hir
till bostadsriittshavarens hushall, de som besdker hostadsrittshavaren som gidst, nigon som
bostadsritishavaren har inevint eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfir arbete |
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréittshavaren ska folja bostadsritsfireningens ordningsregler,

Chm det forekommer stdrmingar | boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsriittshavaren
tillsdgelse att se till atl stdrningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren siigs upp
med anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriitishavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas 1 ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Faretridare fir bostadsritsfireningen har cin att £ komma in i ligenheten nir det behévs [ tillsyn
eller f6r atl ulftra arbele som bostadsriitlsfireningen svarar for eller fiir att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren firsuwmmar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Nir bostadsritishavaren har avsagl sig bostadsritten eller niic bostadsritten ska tviingsforsiljas dr
bostadsritishavaren skyldig att lata ligenheten visas pi limplig nid. Bostadsriinsforeningen ska se till an
bostadsrfittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet in nddviindigl.

BostadsrausBreningen har riil att komma in i ldgenheten och wtféra nédvandiga atgérder for att
utrota ohyra 1 huset eller pd marken.

O bostadsrirshavaren inte lamoar 1llicdde nic bostadsritis [Greningen har it tll det kan
bosladsratis{oreningen ansdka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En hostadsréttshavare far upplata sin Jagenhet | andra hand till nigon annan f&r sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitl skrillliga samiyveke. Styrelsens samlyeke bir begriinsas H11 viss tid och ska
lamnas om bosladsrittshavaren har skdl for upplitelsen och hostadsrittsféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtyveke.

Om e samitycke tll andrshandsupplatelse ldammas av styrelsen far bostadsrittshavaren indd upplita sin
ligenhet 1 andra hand om hyresndminden 1amnar sitt tillstind.

Mir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samiycke Ll andrahandsupplitelse endast

nckas om bostadsritlsfireningen har befogad anledning.

Samiyeke Uil andrahandsupplalelse behivs inle;
l. om cn bostadsritt har forviirvats vid exekutiv farsiljning eller tvdngsfGrsilining enligi
bostadsritislagen av en juridisk person svm hade panteil 1 bostadsritten och som inte har
antagils Ul medlem 1 bostadsriittstéreningen, eller
2. om lagenheten ir avsedd fir permanentboende och bostadsriitien 1l ligenhelen innchas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behiivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrabandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma wiomstdende personer § lgenhelen, om det kan medffrs men for
bostadsrilisGreningen cller ndgon annan medlem 1 bostadsriittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten fér ndgoet annat indamdl dn det avsedda.
Bostadsratisforeningen fr dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse fér
bostadsritistoreningen eller nagon medlem i bostadsrattsfareningen,

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

L bostadsréitishavare fir avsiiga sig bostadsriitien tidigast efter tvi dr fran upplitelsen och dérigenom

bli fri fran sina firpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse Gverghr bostadscitien till bostadsritisBreningen vid det minadsskifte som intréffar

narmast eller tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts i avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadseitt och sem tlltdis dr Mrverkad och
bostadsriitisforenmgen har vitt att sfiga upp bostadsrittshavaren tll avflyttning enligt filjande;



1. Driijsmél med insats eller upplitelseavyift

om hostadsriittshavaren dedjer med att betala insats eller upplitelseavpift utéver tvi veckor frin det
alt bostadsriittslBreningen efter férfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgiira sin
hetalningsskyldighet,

2. Dritjsmil med firsavgift eller avgift fir andrabhandsupplitelse

om bostadsriifishavaren dedjer med atlt betala frsaveift eller aveiflt for andrabandsupplitelse, ndr det
giiller en bosladslipenhet, mer fin en vecka elier frfallodagen eller, nir det ghiller en lokal, mer én
tvd vardagar cfter farfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren wtan nddvindigt snmtycke eller titlstind upplater 1igenheten 1 andra hand,

4. Annat findamal
om ligenheten anyinds for annat #ndamal 4n det avsedda,

5. Inrymina ntomsthende
om boskadsrittshavaren inmymmer womstdende persomer B men fi bostadsrdtstirenmgen eller
annan medlem,

. Othyra

om bostadariitshavaren eller den, som lEgenhetan upplitits till  andra hand, genom virdsloshet dr
vitllande 1l all del [inns ohyra 1 Hgenbeten cllor om bostadsriillshavaren genom all inle ulsn
nslkiligt driijsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten hidrar 61 att ohyran
gprids i husel,

7. Vanvird, stérningar och liknande

vm Mgenhelen vanvirdas pd ndgol annai sH1E oller om bosladsrilshavaren eller den som
bostadsritten dr upplaten till i andra hand ntsdtter boende | omgivningen fir stémingar, inte izkttar
sundhet, ardning och gott skick eller inte fljer bostadsrittsfdreningens ordningsreg ler,

8. Vigrat tillbriide
om bostadsriittshavaren inte Jimnar tillivide tilf [3genheten nir bostadsriittsfireningen har ritt till
tillirfide och bostadsriilishavaren inie kan visn en gillip ursiki 16r detta,

9, Skyldighet av synnerliz vikt

om bosladsritshavaren inle [ullgdr skyldighet som gar uibver det han ska gira enligl
bostadsrattslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsritisforeningen att
skyldigheten (ullgis,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds fir sidan niiringsverksamhet eller liknande
verksambhet som dir brottalig eller dir brotislipt forfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anviinds tor tillfilliga sexuclla firbindelser mot orsiitning, cller

11. Qovliga dtgirder
om hostadsriftshavaren utan behdvligt tillstind utfin en &tgiivd som anges @ § 37 firsta eller andra
stycket.

En uppsiigning ska vara skrifilig.
MNythanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 8r av ringa
betydelse.



Rittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sipas upp enligt punkt 3-3, 72 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
Lillsfipelse sd snarl som méjligh vidiar riltelze.

Punkt -6, 7-9 ach 11
Ar nytijanderitien enligt punkt 1-5, 7-9 cller 11 {Srverkad far bostadsrittshavaren #mdé inte skiljas frén
ligenheten pd en sidan grund om hostadsridttshavaren vidtar rittelse innan bostadsrattsforeningen har
sagl upp bostadsriilshavaren till avilviining. Detia giller inle om nyljanderiilen r Grverkad pd grund
ay sirskilt allvarliga stimingar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frfin ligenhsten enligt punkt & eller 9 om
hostadsriti{Greningen inke har sagl upp bostadsriitlshavaren Ll avyilning mom tre ménader rin den
dag di bostadsrattsforeningen fick reda pa ett firhillande som avses.

Punkt 2

Ar nylljanderiiten enligt punkt 2 farverkad pd grund av didjsmél med betalning av frsaveill eller avaift
fiir andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrilishavaren Wl avlyining, fir denne pd grond av dedijsmilet inle skiljas [dhn genholen

1. omavgiften ndr det &r friga om en bostadsligenhet  hetalas inom tre veckor fran det att
bostadsritishavaren har delpetis nnderrittelse om majligheten att £ tillbaka ldgenbeten penom
att betala avgiften inom denna Gd, och meddelande om uppsigningon och anledmngen Gl denna
har Jamnats 6l socialndmnden i den kommun dir ligenheten ir beligen.

2. om avgiften - nédr det & frigs om cn lokal - - betalas inom tva veckor frdn det att

bostaderiitishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka lagenheten genom
att hetaly avgiften inom denna tid.

At det friga om cn bostadsligenhel e en bostaderilishavare inte heller skiljas frin ligenheten om
hostadsriittshavaren har yarit forthindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 fiirsta stycket | pa
grutcd av gjubidom eller liknande ofdrutsedd omstiindiphet och aveilien bhar betalats g4 anart det var
majligl, dock senast nér tvisten om avhysning avpdrs i forsta insians.

Vad som siigs i fGrsta stycleet piller inte om bostadsrittshavaren, genom atf vid upprepade tilifillen inte
hetala avgiften, har dsidosatt sina firpliktelser 1 sa hiyg prad att bostadsriittshavaren skéligen infe bir (&
behdlla lapenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tdigast tredje vardagen elter utgdneen av den tid som anges 1
forsta siycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriishavaren fir heller inte sigas upp enligt ponkt 3, om det ér {rhea om en
bostadsligenhet, eller enlipt punkt 11, om bostadsrittshavaren 3 snart som mdjligt anstker om tillstind
hos hyresndmnden och fir ansdkan beviljad.

Bostadsriittshavaren far endast skiljas frén 1genheten om bostadsriitlstironingen har sagt il
bostadseittshavaren att vidia vittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd minader frin den
dayr dii bostadsritis freningen ek reda ph el [trhallande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sfigs i punkt 7 Aven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats atl vidia rittelse. Tillsdgelse om thitelse ska alliid ske om bostadsrilten & upplaten i
andra hand. '

Innan uppsigning tir ske av bostadsligenhel enlipt punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid
sirskilt albvarliga stémingar far uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kapia av
uppshgningen ska dock skickas till socialnfimnden.



Punkt 10

Ln bostadsritishavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisfGreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining inom tvd manader frin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pd forhdllandet, Om det brotisliga firfarandet har angetts till &tal eller om farundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsriisGreningen dock kvar sin it till uppsigning intill dess att v
mdnader har gitt fran det att domen i brottmalet har vannit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutals pd ndgol annat siit,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fidn bostadseittsforeningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrétisforeningen gjort vad som krdvs av den;

tillsfgelse om stémingar 1 boendet

tillsigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsfigelse att videa rittelse

meddelande till socialndmnden

underriittelse Gl panthavare angiende obetalda avgifier tll bostadsriittsforeningen
uppmaning till juridiska personcr, didshon med flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden (il medlemmama sker genom anslag pa lmplig plats inom [Greningens
fastighet, pd webhplats, genom hrev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
bosladsrillsloreningens Gstighet, del av fastighet eller tomigiil,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrattsBreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och cmbygenader av sddan ependom.
Styrelsen eller lrmatecknare Lir ansika om inteckning eller snnan inskrivoing 1
hostadsrittsforeningens fastighet eller tomitriitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fir piligheten av [Glande beslul keiivs godkiinnande av styrelsen {Gr 1158,
I, bestut att dverlita bostadsrittsOreningens fastighet, del av fastighet eller tomiritl,
2. beslut om d@ndring av bostadsrdttsfireningens stadgar,
Fir giltigheten av [Bljande beslut krfivs podkdnnande av styrelsen [6r HSB och HSB Rikslirbund;
3. heslut att bostadsriittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsiGreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsfireningar,



§ 48 Uttrade ur HSB

Ohm ett beslut innebir att bostadsriittsfareningen begér sitt uttride wr HSB blir beshutet giltgt om det

fatlas pd Lvi pa varandra [Bljande Breningsstimmor och pé den senare [Greningsstamman bitritis av
minst tvé tredjedelar av de réstande.

Vid utiride ur HSH ska bostadsrinsfGreningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

O hostadsrittsforeningen upploses ska aterstiende tillgangar tlllalla medlemmarna 1 forhallande Gll
bostadsriittsligenheternas insatser,

GODKANNANDE AV HSB BRF SVENSKA
FOLKBYGGEN | OREBRO BESLUT ATT ANTAGA
NYA STADGAR

HSB MalarDalarna ekonomisk forening godkanner beslutet av [ISE
Bostadsrittsfirening Svenska Folkbvegen { Orebro att antaga nya normalstadear med
anpassningar i paragrafer 11, 17, 21, 22 och 27.

Undepskn
akim Isberg

Namnfortydligande
HSB MilarDalama ekonomisk forening

Ulrika Asp godkédnner, f6r HISB Riksférbunds rékning med sidd av fullmakt, beslutet av
HSB Bostadsrittsforening Svenska Folkbyggen § Orebro att antaga nva normalstadgar
med anpus.wr:’ngar i paragrafer 11, 17, 21, 22 och 27.
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