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*P= Punkt
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsidreningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma &r HSB Bostadsratisforening Osterpark i Orebro. Styrelsen har sitt site i
Orebro.

& 2 Bostadsransforeningens dndamdl

Bostadsrittsforeningen har till &ndamil att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och iokaler 3t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrdttsforeningen samt for att stirka gemenskapen
och tifligedose gernensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet och tiliganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska | alf verksarnhet virna om miljén genom att verka
f&r en langsiktig hailbar utveckling.

Farviry av bostadsritt genom upplitelse ska i fSrsta hand erbjudas medlemmar som bosparar i av

HSEB anvisat sparsystem. HSB Riksforbunds féreningsstirmma faststiller bosparregler.
Bostadsritt dr den ratt | bostadsrattsféreningen, sam en medfem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsratishavare.

-§ 3 Samverkar:

BostadsriittsiSreningen ska vara medlem ien HS8-firening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfareningen. _

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med H58.

Bostadsritisféreningen bér genom ett sarskilt tecknat avial uppdra 3t HSB att bitréda
bostadsrittsféreningen i forvaitningen av dess angeldgenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genaom kip ska upprittas skriftiigen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Képehandiingen ska inneh3#a uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande gilier vid byte och gava.

O Bverihtelseavialet inte uppfyller formkraven 3r dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt il mediemskap

- intrade bostadsrattsféreningen kan beviljas den som &r mediem | HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom uppidtelse 1 bostadsrittsféreningens hus, eller

2. vertar bostadsrétt i bostadsréttsfireningens hus.

Om en bostadsratt har dvergdtl till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om makan inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilidmpning om bostadsratt till bostadsidgenhet Gvergdtt till 2nnan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Pen som en bostadsriit dvergitt till far inte nekas intrade | bostadsrittsfdreningen, om de villkor
fér medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfylida och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att firvérvaren inte avser att bosdtta sig
permanent | bostadsligenheten har bostadsrittsfdreningen i enlighet med bostadsratifdreningens
4ndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Under tiden frin det att bostadsrittsféreningan bildas fram till att byggnation av
bostadsrittsfireningens hus avslutas ska styrelseledamiter eller anstillda i H58 beviljas mediemskap
i bostadsrittsféreningen, sddant medlemskap upphir nir dvertagandestdmma, § 14, dgt rum.



Juridisks personer

H5B ska beviljas mediemskap i bostadsrétisfdreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadsidgenhet som inte dr avsedd for fritidsindaméi
far nekas medlemskap. Kommun elter landsting som f8rviirvat bostadsritt till bostadstigenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr mediem i bostadsrdtisféreningen méste ha samtycke av
bostadsrattstdreningens styreise {01 att genom dveridtelse firvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsdljning eller
tvlngsfirsilining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid frvirv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som farvirvat andel | bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboends
narstdende personer.

§ 7 Familjerittsliga forviry

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frvirv och
fGrvdrvaren inte antagits tll mediem, fAr bostadsrittsfireningen uppmana f&rviirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte f4r nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
férvdrvat bostadsritten och s6kt mediemskap. Om uppmaningen inte £3ljs, fir bostadsritten
tvangsfarsilias enligt bostadsrattslagen fér férvirvarens rikning.

§ 8 Rit att utdva bostadsritten

NEr en bostadsritt dverghtt till ny Innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon 8r medlem elier beviljas medlemskap | bostadsritisforeningen.

Ett dédsbho efter en aviiden bostadsritishavare far uttiva bostadsritten trots att didsboet inte &r
mediem i bostadsritisidreningen. Tre 3r efter dédsfaliet fr bostadsrittsféreningen uppmana
dddsboet att inom sex minader frén uppmaningen visa ati bostadsrdtien har ingdtti bodelning elier
arvskifte elier att nagon, som inte fir nekas mediemskap | bostadsrittsfireningen, har férviirvat
bostadsritien och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte filis, far bostadsratten tvingsforsiljas fér
didsboets rdkning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt | bostadsritten och firvirvet skett genom tvdngsférsiljning
eller vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter férvdrvet uppmanas att inom sex minader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsiéreningen, har forvirvat bostadsrdtten och sokt
medlemskap.

§ 9 Priovning av mediemskap

Fraga orn att anta en medlem avgbrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyidig att avgdra fragan om mediemskap inoem en manad frin det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskag tagits emot av hostadsrattsféreningen.

For att prava frdgan om medlemskap kan bestadsratisféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende sdkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr opiltig om den som bostadsratien Svergdit £ nekas mediemskap i
bostadsrattsféreningen.

Endigt bostadsrattslagen galler sdrskilda regler vid exekutiv {0rsdljning och tvAngsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fardelas melian bostadsrittsligenheterna i fdrhdllande till isgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tacka bostadsrittsféreningens lpande verksamhet. Arsavgiftens storiek ska medge att



reservering for underhai av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhalisplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering f8r inre underh&(l
Andeistal och insats f&r ligenhet besiutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbdrdes forhaliandet mellan andelstalan bestutas av fdreningsstamma. Beslutet bliy
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pd fdreningsstdmman gatt med pa beslutet.
Bestut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsrittslagen.
Styrelsen bestutar om Arsavgiftens storfek, Arsavgifizn betalas mAnadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgdr drdjsmalsrinta enligt rintelagen pd den ebetalda avgiften fran farfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavpift enligt lag om ersattning fiir inkassokostnader m.m.
Fdrsavpifter ingdende ersitining for varme och varmvatten, stekiricitel, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. Fir mformationsdverfdring kan ersédttning
bastdmmas till lika belopp per ldgenhet. '

§ 12 Upplitelse-, Sverlitelze- ooh pantsittningsavgift samt avgift 1or
andrahandsupplételse

Uppidtelseavgift, dverlitelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut dvertdtalseavglft av bostadsritishavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasheioppet.

Bostadsrittsfireningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet. :

Prisbasheloppet bestims enbigt socialférsikringsbalken och faststalls for Sverldtelseavgift vid ansékan
orm medlermskap och fér pantsitiningsavgift vid underrdtieise om pantsitining.

Avgift fér andrahandsupptitelse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med higst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en [igenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hbgsta tildma avgiften efter det antal
kalendermdnadar som Kgenheten ar uppldten,

Bostadsrittsfireningen far | vrigt inte ta ut sirskilda aveifter fér Mtgdrder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag efler férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsér och arsredovisning
Bostadsrdttsféreningens rakenskapsdr omfattar tiden | janoari- 3t december.

Senast sex veckor fére ordinarie fdreningsstdmma ska swrei_s'en il revisgrerna lamna
drsredovisning. Denna bestdr av férvaltningsberdtteke, resultatrdkning, batansrikning och
tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamms

Foreningsstamman ar bostadsrattsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie fSreningsstimma ska halHas inom sex ménader efter utgangen av varie rdkenskapsar,

Extra foreningsstdmma ska hilas ndr styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstdmema ska ocksa
hallas om det skeiftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtiiga rdstherittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska hehanadias,

Foreningsstamman far besluta att den som inte 3r mediem ska ha ratt att ndrvara eller pd annat satt
folja farhandlingarna vid féreningsstdmman, Ett sddand besfut dr giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rdstberdttigade som dr ndrvarande vid Freningsstdmman,

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ritt att nirvara vid féreningsstimman.

inflyttningsstamma

inflytiningsstdmma ska dga rum inom tre manader frin firdigstillandet av bostadsritisforeningens
hus. Bostadsrattsforeningens hus anses fardigstdilt ndr huset dr klart fir infhitning. Om
bostadsrittsforeningens hus firdigstalls i flera etapper riknas tiden frin det att den sista etappen har
fardigstalits.



inflyttningsstdmman kan vara ordinarie eller extra fireningsstédmema,

Overtagandestimma

Den ordinarie freningsstémma som infaller ndrmast efter det att ett rikenskapsdr har passerat fréin
inflyttningsstimman kallas dvertagandesidmma.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat p# ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore februari ménads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrefsen kallar till féreningsstamma. .

Kallelse till foreningsstimma ska innehatla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
féreningsstamman,

Kalleise far utfrdas tidigast sex veckor fiire fireningsstdmman och ska utférdas senast tva veckor
fore féreningsstdmman.

Kalleise sker genom anslag pd 1amplig plats inom bostadsrinsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kind for bostadsrittsféreningen.
Bostadsritisféreningen fir dé skriftlig kallelse krdvs enligt lag anwinda elektroniska hjilpmedel.
Narmare reglering av férutsdttningar for anviindning sv elektroniska hjdipmede) anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie fdreningsstimma ska forekomma;

féreningsstdmmans dppnande
val av stémmoordfirande
anmélan av stdmmoordférandens val av protokofifarare
godkinnande av ristidngd
fraga om narvaroritt vid foreningsstdmman
godkdnnande av dagordning
val av tvd personer att jimte stammoardfédranden justera protokollet
val av minst tva réstriknare
fraga om kallelse skett | behdrig ordning
. genomging av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas beritielse
. bestut om faststillande av resultatriakning och balansridkning
. beslut i anledning av bostadsrttsforeningens vinst eller forfust enligt den faststillda
balansrakningen
14, besiut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledamiéiter
15. beslut om arvoden och principer Fir andra ekonomiska ersittningar fér styrelsens
ledamdter, revisorer, vatberedning och de andra fértroendevalda som valts av
fareningsstdmman
16, bestut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. wval av styrelsens ordférande, styrelseledamiiter och suppleanter
18. presentation av H3B-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20, val av revisorfer och suppleant
21. besiut om antal ledamdéiter i vatheredningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande
23, val av fullmaktige och ersittare samt dvrigs representanter i HSB
24. av styrelsen till fireningsstdmman hanskgutna frigor och av mediemmar anmilda Srenden
som angivits i kallelsen
25, féreningsstdmmans avsiutande

RO R e
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P extra foreningsstimma ska kallelsen, utdwer punkt 1-9 gvan, ange de drenden som ska
behandias.

§ 18 Rostrant, ombud ach bitride

Pi foreningsstamma har varje mediem en rst. innehar flera mediemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsarmans en rost. iInnehar en mediem flera bostadsritter | bostadsrdttsforeningen har
mediemmen en rist.

Mediem som inte betalat firfallen insats eller drsavglft har inte réstrdts.

En mediems ratt vid foreningsstdmma utdvas av mediemmen personligen eller den som 3r
mediermnmens stallfdretridace enligt iag elier genom ombad. B '

Ombud ska lmna in skrifthg daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i ofigingl och gailter hégst ett ar
fran utfirdandet. Mediem f&r féretriidas av valfritt ombod, Ombud far bara firetrdda en mediem.

Mediem far medfiira ett valfritt bitridde,

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har &kt mer dn haiften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rdstetal den mening som stdmmaoordféranden bitrader.

vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lot'tning om inte annat besiutas av foreningsstamman innan valet forrittas,

For vissa besiut krdvs sérskild majoritet enligt bestimmelser § lag.

Om riistsedel] inte avidmnas eler réstseded avidmnas utan rostningsuppeift {sa kallad blank sedel)
vig sluten omrdstning anses inte réstning ha skett. '

§ 20 Protokoli vid foreningsstamma

Ordidranden vid féreningsstamman ska se Ul att det férs protokeil.
1fraga om protokolets innehati galler att;
1. rdstlangden ska tas in i eher bifogas protokeflet,
2. f6reningsstammans bestut ska ftiras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resuitatet anges | protokolier,
Protakotlet ska undertecknas av stimmoordftranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter freningsstdmman ska det justerade protokollet hillas tiligdngligt hos
bostadsrittsfbreningen fér medlemmarna. '
Protokoll ska fdrvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

g 21 Styrelse

Styreisen bastir av iagst tre och higst elva styrelseledamiter med hagst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styreiseledamot och hisgst en suppleant 8 denme av styrelsen for HSB.
Féreningsstdmman valier styrelsens ordférande nch Hwriga styreiseledamdter ach suppleanter.
Mandattiden dr hogst tvd &r. Styrelseiedamot och supplzant kan vilias om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden for haiften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar,

Styrelse fram till dvertagandestamma

Tvé styrelseledamdter valjs av foreningsstidmman, Quriga styrelseledambter utses av styrelsen fér
H5E.
vid dvertagandestimman utses styrelsen i entighet med forsta stycket.

‘Hamarbetskommitté

Bostadsritisforeningen kan vid inflyliningsst3mman uise en samarbetskommittd,
Samarbetskommitténs uppgift dr att vara ett radgivande organ till styrelsen under tiden fram till
duertagandestdmman,

§ 22 Konstitugring och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sj3lv med undantag av styrelsens ordfbrande som viljs av
fareningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterzre. Styreisen utser ocksa organisatdr for



studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrdttsforeningean. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hagst fyra persaner, varav minst tva styrelseledaméter, att tvd tillsammans
teckna bostadsritisféreningens firma.

§ 23 Bestutfbrhet

Styreisen dr bestutfér nir fler 3n hilften av hela antalet styrelzeledamiter 8r ndrvarande. Som
styrelsens besiut giller den mening de flesta réstande frenzr sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Mar minsta antal ledamdter r ndrvarande kriivs
enhiliighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrida

Vid styrefsens sammantriden ska det firas protokolt. Protokoliet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den ytierligare ledamat som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rétt att f3 awikande mening antecknad till protokoliet,

Endast styrelseledamot ach revisor har ritt att ta del av styrefseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mojligheten att idta annan ta del av styrelsens protokoll.

Pratokoll ska fdrvaras betryggande. Protokil! fran styrelsesammantride ska féras | nummaerfaijed.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska tifl antalet vara tagst tva och hégst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksfirbund, Gvriga valjs av fireningsstdmman. Mandattiden dr fram till och
med ndsta ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen dr avsiutad och revisiansberittelsen limnad
senast tre veckor fére foreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forkiaring till ordinarie
féreningsstdmma dver giorda anmrkningar | revisionsherdttelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens fSrklaring Sver gjorda anmirkningar
i revisionsherattelsen ska hallas tiigdngliga for medlemmarna minst tvd veckor fére den
foreningsstdmma pé vilken de ska behandias,

§ 26 Valbsredning

Vid ordinarie féreningsstamma valis valberedning,
Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie fGreningsstémma. Valberedningen ska besta av {§gst tvd
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstamman il ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslédr personer il de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsHtea.

Valberedningen ska till féreningsstamman lEmna férslag ps arvode och féresi3 principer fér andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond for vitre undarhdil,
Styreisen ska i enfighet med upprittad underhdlisplan reservera respektive ta | ansprak mede! for
yitre underhall.

Inre fond

Bostadsritisfdreningen kan ha fond for inre underh il av bostadsratislagenheter.

Overfaring till ford fér inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhdll av l3genhet anvinda sig av den del av fonden
som {illhar bostadsratistigenheten.

Bostadsrdttsiigenhetens andel av fonden bestims utifran firhillandet mellan andelstalet fér
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsratisligenheter | bostadsrattsfiraningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhailsplan



Styrelsen ska

1. upprdtta en underhiiisplon f&r genomférande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. Arligen budgetera fir att sikerstédlla ait tilirdckliga medel finns fir undechall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3, setill att bostadsrdttsféreningens egendom kesikiigas i 1dmplig omfattning och i enElghet
med bostadsritisféreningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhalisplansn.

§ 25 Qver- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pd bostadsritisféreningens verksambet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ratt att fa utdrag ur lgenhetsfirteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ligenh#tens beteckning, befdgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for hostadsratten,

vad som finns antecknat rdrande pantsdtining av bostadsrdtien, samt

datum far utfirdandet.

oW

8 31 Bosladeratishavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekestnad hala lgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar f5r att sdvil underhéiia som reparera lagenheten och att bekosta
Atgérderna.

Bostadsratishavaren bor teckna forsdkring som omfatiar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av tag och dessa stadgar. Om bostadsritisfbreningen tecknat en
motsvarande fiirsdkring tift forman fér bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fail f8r sjdlvrisk och kostrnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska f5lja de anvisningar som bostadsritistéreningen ldmnar betrdffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el vatten, ventiation och anordning 8¢
informationsdverforing. For vissa dtgdrder i {agenheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 37. De
Atgiirder bostadsrittshavaren vidtar | lagenheten ska alltid utiéras Fackmdssigt,

Till lagenheten hor bland annat:

1. viskikt p3 rummens viggar, golv ach tak jamte den underiiggande behandling som krivs fér
att anbringa ytskiktet pd ett fackmdssigh sdtt {tex Vigg: tapet, puts, glps och spdnskiva
Golv: 1rad- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgoly inkl underliggande
sangd ffrigolit Tak: puts och stuckatur]. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt ¢ badrum och witrum,

2. icke biirande innerviggar,

3. inredring i ldgenheten och dvriga utrymmen tilihiirande lagenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstill, badrumsskip, torkstilining,
kiddhylla och inviindig trappa | lgenhiet sami sanitetsporstin, kiksinredning, vitvaror
sasam kylffrys och tvdttmaskin: bostadsratishavaren svarar ocksa fir vattenledningar,
avstangningsventiler, vattenkds, bottenventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pé vatten edning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tithdrande Bister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdéir inkl ytbehandling sam? beslag, handtag, gdngjirn, titningslister,
brevinkast, {ds ink! Hscylinder, ldskista och nvckiar,

6. glas i fonster och dérrar samt spréjs, kitt pd fénster och i férekommande fall
isolerglaskassett,
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7. til fénster och fBnsterdérr hirande beslag, handtag, gdngjdrn, titningslister samt mélning
mellan bagarna och inre mdlning; bostadsréttsiireningen svarar dock for malning av
utifrdn synliga delar av fénster/fnsterdsrr,

maining av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for infermationsverftiring till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjinar endast den akiuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, Insats,
avstangningsventiler och ansiutningskapplingar pa vattenledning,

11, klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstdder braskaminer och kakelugn rned tilthérande rokgdngar,

13, kidksflake, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en dei
av husets ventilationssystern, bostadsrattshavaren ansvarar med andra ord fér enskilda
ventilatinnskanaler och all ventilationsutrustning som enbart férser den enskilda
igenheten med ventilation. Vidringsfilter och filter till kdksfidkt, kolfilterflikt och
spiskapa oavsett vem som i Gvrigt ansvarar fir ventilationssystemet. installation av
anordning sem paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstind,

14. sdkringsskap ink! byte av sikring i ligenhet och tillhirande utrymmen, samtliga
efledningar i {agenheten samt brytare, eluitag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett ligenheten med.

e

Ingar i bostadsrittsupplatelsen féerdd, garage ¢ller annat [dgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta géller Sven mark sam &r vpplaten med bostadsritt,

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hiir till [3genheten mark/uteplats som ir
uppldten med bostadsritt svarar bostadsritishavaren fér renhdlining och sndskotining. For
balkong/aitan svarar bostadsrittshavaren fiir maining av insida av hatkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfrs enligt bostadsrittsiBreningens instrukbioner. Om {agenbeten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutéver se tilf att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att f81ja bostadsrattsfiireningens anvisningar gillande
skGisel av marken/uteplatsen,

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrattaféreningen anmila fel och brister i sddan
idgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enfigt denna
stadgebestimmelse elier enligt lag.

Anordringar sdsom luftvirmepump, markis, batkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm fir monteras pd husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkénnande, Bostadsritishavaren har underhiliis- och reparationsansvar for sddana anordningar
som hostadsrdttshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten har (3tit utféra, Om det behdus
for husets underhail eller fér att fullgbra myndighetsbeslut ir bostadsrittshavaren skyldig att pa
egen hekostnad, efter uppmaning frén bostadsriittsfireningens styrelse, demontera och om méjligt
dtermontera dessa anordningar,

Bostadsrittshavaren har gentemot bostadsrittsfreningen ansvar fér alia de reparations-
atgdrder, underhdlisdtgirder och installationer som bostadsritishavaren ldter utféra inne i
idgenheten,

Bostadsrittshavaren har gentemot bostadsrittsfireningen underhilis- och reparations-ansvar for
alla de reparationsatgirder, underhallsdtgirder och Installationer som tidigare innehavare av
bostadsritten har tatit utféra i ligenhetan,

Utfbr bostadsritisforeningen underhills- ach reparationsdtgirder Inne { Migenheten betriffande
det hestadsrittshavaren har underhalls- och reparationsansvar fir enligt denna bestimmelse, ska
bostadsrittsforeningens dtgdrder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsritisioreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrittsfdreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr w81 underhdliet och hilis | gott skick.

Bostadsrdttsfireningen svarar vidare for undertidll ach reparationer av filjande:
1. ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
firsett ligenhaten med ledningarna och dessa thnar fier 4n en [dgenhet (52 kallade
stamledningar),
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2. ledningar f6r aviapp (inkl gelvbrunn [exklusive rensning}), gas, vatten och anordningar fdr
informationsiverfdring som bostadsritisfdreningen férsett igenheten med och som finns
i golv, tak, ligenhetsavskitjande elier barande viigg,

2, virmeledningar, radiatorer, ventiler och termuostater pé radiatorer jifigenheten som
bostadsrittsféreningen forsett [Agenhetan med,

4, rokgangar lej eldstider, braskaminer och kakehignar med tiithdrande rbkgdngar} och
ventilationskanater, inkiuderat hela ventilationssystemet med ventifationsdon [utiuftdon
ach springventiler] samt Sven splskipa/kéisfidke som uigdr det av husets ventilation
{enskilda ventilationskanaler och ventilationsutrustning som enbart forser den enskilda
figenheten med ventilation ansvarar bostadsrittshavaren fir},

5. ytterddrr ink! karm och foder pd utsidan, fdnster och fonsterddrrs karm, bage samt ytire
milning av dessa samt | forekommande fall fGr previjda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyea

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenbedningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast « begrinsad omfatining § enfighet med
bostadsratislagen.

Detta giller dven i tildmpliga delar om det finns chyra | ligenheten.

§ 34 Bostadsritisforeningens bvertagande av underhailsdtgérd

BostadsratisiGreningen fr utféra reparation samt byta inredning och utrustning sem
bostadsrattshavaren entigt § 31 ska svara far. E1t sadant besiut ska fattas av fareningsstamma och far
endast avse atgird som foretas | samband med omfattande underhddl elfer ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsriitsidgenhet

Om ett besiut som fattats pd féreningsstdmma innekydr att en lgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férandras elfer isin hethet behdiva tas | ansprik av bostadsrittsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrdttshavaren ha gitt med p3 besiutet, Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke tl frandringen, biir beslutet §nda giltigt om minst tvd
tredjedelar av de ristande har g&tt med p3 det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

& 36 Avhijdlpande av brizt

Om bostadsrattshavares 16rsummar sitt ansvar for lgenhetens skick sd att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk f&r omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick s& snart som miiligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
pd hostadsrattshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind | ligenheten utfdra atgdrd som innefattar;
1. ingrepp t en bdrande konstruktion,
2. #&ndring av befintliga tedningar for aviopp, virme, gas eiler vatten, eller
3. annan visentlig forandring av lgenheten.
Styrelsen fAr bara vigra att medge tiflstand till en Atgird som avses i forsta stycket om atgirden ir
tiil pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsféraningan.

§ 38 Anvandning av bostadsritien

Vid anvindning av iipgenheten ska bostadsrittshavaren se tifl att de som ber i omgivningen inte
utsitts f8r stérningar som i shdan grad kan vara skadiiga for hiisan elier annars férsamra deras
hastadsmiljd att de inte skligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av

lagenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. h

Bostadsrattshavaren ska halia noggrann tiflsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
hir till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrdttshavaren som gést, ndgon som
bostadsridtishavaren bar inryimt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrdttshavaren utfér arbete i
ldgenheten.



Bostadsritisféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska f&1ja bostadsrattsfdreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar | boendet ska bostadsrittsfireningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stirningarna omedelbart upphdr. Det géiler inte om bostadsrittshavaren sigs
upp mead anledning av ati stéroningarna dr sdrskilt allvarliga mad hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ety féremal dr behiftat med ohyra
far detta inte tas in | [Bgenheten,

§ 39 Tilltréde till lagenheten

Foretridare for bostadsritisféreningen har rdtt att f3 komma in i ligenheten nir det behdvs f&r
tillsyn eller fGr att utfora arbete som bostadsratisfBreningen svarar far eller fér att avhjéipa brist nér
hostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick,

Nar bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsrdtten eller nir bostadsritien ska tvangsfirsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 13ta ligenheten visas pd Bmplig td. Bostadsréttsforeningen ska se till
att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oidgenhset &n nédvindigt.

Bostadsrattsfdreningen har ratt att komma in | lagenheten och utférs nddvindiga atpirder fér att
utrota chyra i huset eller pd marken.

O bostadsratishavaren inte mnar tillkirdde nir bostadsrattsféreningen har rétt till det kan
bestadsrditsféreningen anstka om sirskild handrackning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsuppiiteise

En bostadsrattshavare far uppldta sin lagenhet i andra hand !l annan f&r sjdlvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsratishavaren har skal for uppldtelsen och bostadsrittsfreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen f&r bostadsrittshavaren dnd3 upplita
sin idgenhet i andra hand om hyresngmnden Emnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befopad anledning.

Samtycke till andrahandsupplateise behévs inte;

» om en bostadsratt har fdrvarvats vid exelutlv f8rsaijning eller tvangsférsilining enligt
bostadsratisiagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits il
mediem i bostadsrattsféreningen, eller

v o lgenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsritten tll genheten innehas av en
kommun eller ett jandsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrdttshavaren genast maddela styrelsen om
andrahandsuppldtelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrattshavaren far inte infymma utomstdende personer i l3genheten, om det kan medfira
men fér bostadsrattsforeningen eller nagen annan mediem § bostadsréttsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritien

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheter for ndgot annat ndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsfdreningen far dock endast dberopa awvikelse som 3r av avsevird betydelse fér
hostadsrattsfireningen eller nagon medlem | bostadsrattsfireningen,

5§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrdttshavare far avsiga sig bostadsritien tidigast efter tvd &r frin upplatelsen och
divigenam bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsligelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.
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Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsfdreningen vid det manadsskifte som
intedffar nirmast efter tre minader fran avsigeisen elier vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten tili en lgenhet som innehas med bostadsritt och som tititrétts & fSrverkad och
bostadsrittsfireningen har ritt att siiga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats elier upplatelseavgift

om bostadsritishavaren drojer med att betala insats ailer uppliteiseavgift utéiver tvd veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsratishavaren att fullgbra sin
betainingsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatalse

om bostadsritishavaren dréjer med att betaie drsavgift eiler avgift for andrahandsupplatelse, nér
det giller en bostadstigenhet, mer in en vecka efter firfailodagen eller, ndr det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplateise i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

4, Annat dndamat
om idgenheten anvinds fér annat dndamal dn det avsedda,

5. inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrfymmer utomstaende personer till men Fr bostadsrBttsféireningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som lgenheten vppldtits till | andra hand, genom vardsidshet &r
valiande il att det finns ohyra | ligenhetan eller om hostadsritishavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsml underrtta styrelsen orm att det finns ohyra i 18genheten bidrar til att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostaderdteshavaren eller den som bostadsratien
dr uppiaten titl i'andra hand utsdtter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fSlier bostadsrdttsfdreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltrdde
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till lagenheten ndr bostadsrattsféreningen har ratt till
Yilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

B, Skyldighet av synnerlip vikt

om bostadsrittshavaren inte fulfgér skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrittsiagen och det maste anses vara av synnerkig vikt fér bostadsriittsféreningen att
skyidigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om Fgenheten heit elier till viasentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr edler i vilken tijl en Inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvinds f&r tilifalliga sexuella férhindelser mot ersattning.

£n uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till fast dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sirskilda bestimmelser
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Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsritishavaren 3ter bii att efter tillsigelse
vidta rittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 Farverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsfdreningen har sagt upp bostadsrittshavaren tifl avilyttning, f3r bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta galer inte om nyttjanderitten 4r forverkad pd
grund av sdrskilt allvarliga stdrningar | boendet.

Bostadsritishavaren fir inte helier skiljas frén ligenheten endigt punkt 6 eller 9 om
hostadsrattsfireningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyitning inom tre ménader fran
den dag d& bostadsrittsfireningen fick reda pa Firhillande som avses,

Punke 2

Ar nyttjanderitten enfigt punkt 2 férverkad pd grund av drijsmal med betalning av drsavgift eller
avgift f&r andrahandsupplatslse, och har bostadsrattsfdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflytining, far denme péd grund av drdismalet inte skiljas fran ldgenhsten

1. om avgiften - ndr det dr fraga om en bostadsidgenhat - betalas inom tre veckor frén det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrdttelse om majligheten att £3 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen titl denna har lamnats till socialnimnden | den kommun dir l3genheaten §r
beldgen.

2. om avgifien — nar det dr fraga om en (okal =~ betalas inpm tvd veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas frin Igenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eiler liknande ofgrutsedd omstandighst och avgiften har betalats 54 snart det var
majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i frsta instans.

Vad som sigs i fidrsta stycket giiler inte om bostadsrditshavaren, genom alt vid upprepade tilifdllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s4 hig grad att bostadsrattshavaren skiiligen inte
bir £ behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter uigdngen av den tid som anges i
farsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadstdgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansbker om tillsténd till upplatelsen och far ansékan beviljad,
Bostadsrattshavaren far endast skifjas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda p3 férhiliande som avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid sdrskilt alivarliga stérningar | boendet giler vad som ségs i punkt 7 dven om ndgon tilisigelse
om rétielse inte har skett. Tillsdgeise om réttelse ska alitid ske om bostadsrétten dr upplateni andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas, Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsratishavare kan skiljas frén ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsratisféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyitning inom tvd manader frin det att
hostadsratisfdreningen fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal
elier om fdrundersdkning har inletts inom samma tid, har bastadsrattsforeningen dock kvar sin ritt gl
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uppsagning intill dess att tvd manader har gétt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittshiga forfarandet har avsiutats pd ndgot annat satL

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande entigt nedan har skickats frén bostadsrittsfSreningen i rekemmenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrttsfdreningen gjort vad som krdvs av den;

tilisigelse om stérningar i boendet

tilleggelse att avh)ilpa brist

uppmaning att betala insats effer uppldtelseavgift

tilishgelse att vidta ritteise

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska persener, dddsbor med flera angdende nekat medlemskap.

N;n koW

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd 18mplig plats inom fdreningens
fastighet eller genom brev.

Bastadsrittsfbreningen far till mediemmarna alfer till ndgon annan da krav enligt lag finns pd
skrifthig information anviinda elektroniska hj3ipmedel. Nirmare reglering av forutsdttningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsioreningens fastighet och tomiratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdmmans godkBnnande avhinda
bostadsrattsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtran,

Styrelsen elter firmatecknare far inte haller riva eller besiuta om visentliga féréndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka am inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet efler tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler fOr giltigt beslut
For giltigheten av filjande beslut krdvs godikdnnande av styrelsen f6r H5B;

1. beslut att dverldta bostadsratisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beshut om dndring av bostadsrattsfdreningens stadgar.

For giltigheten av filiande beslut krivs godkdnnande av styreisen for HSB och HSB Riksférbund;

3. besiut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. bestut om dndring av bostadsrittsfreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB RiksfGrbund rekommenderade normalstadgar fr bostadsrittsféreningar.

§ 48 Utirdde ur HEB

O ett beslut innebir att bostadsrattsfireningen begdr sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvi pd varandra fdljande féreningsstammer och pa den senare féreningsstimman
bitrétts av minst tva tredjedetar av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsfdreningens stadgar och firma andras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsféreningen upplses ska behdlina tiligangar tilifalla medlermnmarna i férhallande tili
bostadsrittsibgenheternas insatser,
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