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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och siéte

Bostadsrittsfareningens firetagsnamm ir HSB Bostadsrittsforening Trollbiret { Orebro. Styrelsen har sitt
siite 1 Orebro.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadseiius@reningen har till indamal atr frimja medlammarnas ekonomiska intressen genom att i
[Hreningens hus upplata bostadsligenheter fr permanent boende och lokaler 4 medlemmarna for
nylljande utan tidshegrinsning,

Vidare har bosiadsratisfireningen till indamal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrills[Greningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, [rimja serviceverksambet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsritts[Greningen ska i all verksamhet viirna om miljin genom att verka [Gr en lngsikiig billbar
ulveckling.

Bostadsritisfireningen ska fillimpa HSB-certificring,

Bostadsritt dr den ritt | bostadsrittsfireningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsraul kallas bostadsiénshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriitts[reningen ska vara medlem i en HSB-firening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsrdnsfareningen,

BostadsritisGreningens verksambhet ska bedrivas | samverkan med HSE.

Bostadsritts[oreningen bir genom ett sirskilr recknat avtal uppdra it HSB atl bilrida
hostadsrittsDreningen | fGrvaltningen av dess angeligenhetar och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ctt avtal om overldtelse av bostadsritt senom kip ska upprattas skriftligen och skeivas vnder av
saljaren och kiparen. Kopehandlingen ska innchilla uppgifter om den lagenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Maotsvarande ghller vid byte och giva.

Om dverldtelseavtalet inte uppfyller formbraven dr dverldlelsen ogillig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsfireningen kan beviljas den som éir medlem i HSB, med HSB avses den H5B-
{Grening som bostadsritisldreningen dr medlem i, och

1. kommer all erhilla bostadseit genom upplitelse i bostadsrittsfareningens hus, eller

2, dvertar bostadsrill i bostadsriitls(Greningens hus.
Om en bostadstitt har dvergdu Gl bostadsrinshavarens make Fr maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilliimpning om bostadsrite tll bostadsligenhet Svergdie 1l annan nérstidende person som varaktigt
sammanbodde med hostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intride 1 bostadsriittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragrat' dr uppfyllda och bostadsritts foreningen skiiligen bir



godta [drviirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att {orviirvaren inte avser all bositta sig
permanent i hostadsligenheten har hostadsritisfireningen i enlighet med hosladscittfreningens
findamal riitt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pid diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsrilts[Greningen.

Juridisk person som (Grvirval bostadsritt tll en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som {Orviirval bostadsri ull bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem 1 bostadsritis foreningen méiste ha samtycke av
hostadsritisforeningens styrelse [r att genom dverldtelse forvirva bostadstitt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for modsindamil. Samtyeke behiivs inte vid exckutiv [Brséiljining eller tvings(Grsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostaden eller vid forviry som gies av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som [Grviirval andel 1 bostadsriin ull bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriiten efter
[Brviirvel innehas av makar, saimbor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
personcr.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

{rm en bostadstill Gvergdll genom bodelning, arv, testamente, bolagsskille eller liknande [Gevary och
torviirvaren e antagils Gl medlom, fir bostadsrditsfireningen oppmana [Grvfirvaren all inom sex
ménader [tin uppmaningen visa all ndgon, som nle fr nekas medlemskap 1 bostadseéttsfireningen har
torvirval bosladsritien och sokl medlemskap. Om uppmaningen inte [6l)s, Fr bostadsidtten
tvangsforsiljas cnligt bostadsrittslagen for firvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

MNir en bostadsritt Gvergalt tll ny innehavare, far denoe wibva bostadsritten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadseitts foreningen.

Ett ditdsho cfter cn avihiden bostadsrittshavare fr otéva bostadsriten trots att dédsboet e dr
medlem 1 bostadsriittstireningen. Tre ar etter didstallet fir bostadsrittstbreningen uppmana didsboet
att inom sex ménader fran uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt | bodelning eller arvskifie eller
att nagon, som inte far nckas medlemskap i hostadsréttstiireningen, har forvErvat bostadsritten och skl
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, thr bostadsriitten tvingsforsiiljas Gr didsboets rikning enligt
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantriitt i bostadsrditten och férviirvet skett genom tvimgsfiirsiljning eller
vid exchuliv [Grsdljning, kan tre fr efter Brvirvel uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inle [ir nekas medlemskap 1 bostadsritts[Greningen, har [Grvirvat bostadsritien och séki medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om 4l anla en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avedra rigan om medlemskap inom en mdnad frin det att skrifilig och
fullstiindig ansikan om medlemskap tagits emot av bostadsriilts {Greningen.

For att privva frigan om medlemskap kan bostadsriittsfiireningen komma att begira kreditupplysning
avscende sékanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsritien dvergdtt till nekas medlemskap |
bostadsrills[Breningen.
Enligt bostadsrittslagen giller srskilda regler vid exekuriv forsiljning och vingsitrsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i firhéllande till lagenheternas andelstal.
Arsavgifien ska faststillas si art fireningens ekonomi dr lingsiktigt hillbar. Arsavagifien ska ticka
bostadsritisfGreningens lapande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge all reservering [ underhdll
av bostadsrantsfreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhillsplan. Om inee fond lnns ingdr
fiven londering [6r inre underhall.

Andelstal och insats fin ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfir
andring av det inhirdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Besluter blir giltigt
o minst tvil tredjedelar av de réstande pi foreningsstimman gatl med pd beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid besluras av fiveningsstdmma. Regler fir giltigt beslut anges |
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om drsaveiftens storlek. Arspvpiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inle drsaveillen betalas § e td wigdr
drijsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgitten frin frlullodagen il dess lull betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdtning Br inkassokosinader nm.

1 drsavgiften ingfende ersittning fir virme, kall- och varmvatlen, elekiricitel eller renhdllning kan
heriiknas efter forbrukning, Fér informationsdverfiring kan ersiittning bestiimumas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsitmingsavgift kan Las ul eller beslul av styrelsen,

Bostadsrittsforeningen far ta ut Gverlarelseaviift av bostadsrittshavaren med hgst 2.5 procent av
prisbasbelopper.

Bostadsriittsfareningen far ra ut pantsartningsavgitt av hostadsrittshavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialforsikringshalken och faststills for Sverldtelscavgill vid ansikan
om medlemskap och fir pantsitiningsaveift vid underrittelse om pantsiittning,

Avaift fir andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.
Om en lgenhet upplats under en del av el ar, beriiknas den hdgsia tilldtna avgitien efter det antal
kalenderminader som ldgenheten dr uppldten, Upplilelse under del av en kalendermdnad riiknas som en
hel kalenderminad,

Bostadsriittsforeningen fir 1 dyrigt inte ta ut sfirskilda avgifier [Gr digirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller {Griatining.

Om avgifterna 1 denna paragrat inte betalas i citt tid utgar drijsmilsrinta enligt rdntelagen pd den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt phminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersdtining for inkassokostnader mom.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrinsfreningens rilkenskapsir omfattar tiden | januari — 31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorarma limna arsredovisning.

Denna bestir av forvalmingsberittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberfittelsen ska hillas tillgingliga fér medlenmmara minst tvd veckor fore den fGreningsstimma

pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman dr bostadsritls[Greningens higsia beslutande organ.

Ordinarie fOrenimgsstimma ska ballas inom sex minader efter urgdngen av varje rikenskapsér.

Extra [Greningsstimma ska hiillas ndr styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksi
bidllas om del skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samitliga ristherittigade.
Begiiran ska ange vilkel drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman [r besluta all den som inte dr medlem ska ha riitt att niirvara eller pd annat siitt
[Blja Grhandlingarna vid Breningsstimman. B sddant beslut dr giltigr endast om det bitriids av
saintliga rostberattigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant fér HSE, ombud, bitriden och andra stimmofunkiionérer har
alltid réll all ndrvara vid firenimgsslEmman.

§ 15 Motioner

Medlern, som fnskar visst drende bebandlat pd ordinarie [Greningsstimma, ska skriftligen anméla
drendel ull styrelsen [Gre februart ménads utgdng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar Gll Dreningssidmma.

Kallelse ull fGrenimgsstdmma ska innehdlla uppeill om de drenden som ska forekomma pi
{Breningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra freningsstamma fir utfacdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas sensst va veckor fve foreningsstimman. Kallelsetiden giller dven
om en extra féreningsstimma ska behandly friga om stadgeindring.

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadscitts fGreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till vage medlem vars adress & kiind [Br bostadseiuts [Greningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie Breningsstiinmma ska [Grekomma:

torenimgsstimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmélan av stimmoordfirandens val av protokoll Grare
sodkinnande av ristlingd

friga om nirvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

T R —



7. wval av tva justerare

8 wval av minsl lva rdsiriknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10, genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. genomgdng av revisorernas berirtelse

12, beslut om faststillande av resultatrdikning och balansrikning

13. beslut 1 anledning av bostadsrirtsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14, beslul om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter

15. beslul om arveden och principer for andra ekonomiska ersiliningar [or styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra firiroendevalda som valls av [Greningsstdnunan

16. beslul om antal styrelseledamiter och suppleanter

17, val av styrelsens ordftrande

18, val av dvriga styrelseledamiter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20, heslut om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisorfer och suppleant

22 heslut om antal ledamdter 1 valberedningen

3. wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24 val av fullmiklize och crsiillare samt Svriga representanter § IISD

25, uv styrelsen ull Mreningsstimman hinskjuma frdgor och av medlemmar anmiélda drenden
imotioner) som angivits 1 kallelsen

26, foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstimma

Pa exira fdreningsstimma ska kallelsen, utiwver punkl 1-49 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa fiireningsstimma har varje medlem en rist Innehar era medlemmar bostadsriint gemensamt har de
tillsammans en rést, Inmehar en medlem lera bostladsritier 1 bostadsritisfGreningen har medlemmen en
riist.

Medlem som inte betalat firfallen insats eller drsaviill har inle rostriil

Ln medlems rétr vid foreningsstimma utivas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig darerad fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och géller higst eft ar
frin wifirdandet, Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud f&r bara retrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfiitt bitriide,

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna rdstema
eller vid lika ristetal den mening som stdmmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fit de flesta rosterna, Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet forrdttas,

Fir vissa beslut kriivs sirskild majoritet enhgt bestimmelser 1 lag.

Om nigon vid sluten omrdstning inte avliimnar ristsedel eller avlimnar rostsedel utan
rostmingsuppgift (sd kallad blank sedel) ska personen ifrdga inle anses ha ristat,



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Orditiranden vid [Breningsstdmiman ska se till att det frs protolkoll,

[ fraga om protokollets innehdll giller att;
I, ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. [Breningsstdmmans beslu ska [Bras in i protokollet, samt
3. om risining har sketl ska resultatet anges i protokoller.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordGranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Scnast tre veckor efter Breningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsritls{Ureningen (6 medlenunarna.
Protokoll ska forvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av Ligst tre och higst elva styrelseledamarer med higst fyra suppleanter. Av

dessa ulses en siyrelseledamol och higst en suppleant fir denne av styrelsen fir HSB.
Féreningastimman viljer styrelsens ord[Grande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden fir higst tvil ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av fareningsstiimman ska mandaitiden fir hilfien, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen komstluerar sig sjilv med undantag av siyrelsens ordfdrande som viiljs av
firenimgsstimman.

Om styrelsens ordlBrande Hmnar sitl uppdrag under mandatiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordfiirande Hir tden Gl nista [Greningssiimma,

Styrelsen utser inom sig sckreterure. Styrelsen utser ocksd ansvarig for infroduktion och uthildning av
medlermnmar inom bostadsrittsforeningen. BostadsriittsfGreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varay minst (il styrelseledamdéter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen fir beslutstiir nir fler dn hiillften av hela antalet styrelseledamdater & ndrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flests rhstande fOrenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrder, Nir minsta antal styrelseledamdter for beslutsfiorhet fr
nirvarande krivs enhillighet tir giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantriidet, om denne inte har e
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har it att (A avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamol och revisor har et att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen fihrfogar dver
méjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas i nummerfiljd och rvaras pa el betryggande st



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hégst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSE Riksforbund, dvriga viljs av fdreningsstiimman. Mandattiden fr ett dr.

Revizorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen fr avslutad och revisionsberitielsen limnad
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig fadklaring till ordinarie
[Breningsstimma dver gjorda anmérkningar | revisionsberiitelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ir ett ar. Valberedningen ska bestd av ligst tvii ledamoter, En ledamot ulses av
fBreningsstimman till ordfdrande | valberedningen.

Valberedningen bereder och foveslir personer till de fartroendevppdrag som foreningsstimman ska
lillsdita,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och faresli principer for andra
ekonomiska erstiningar for styrelsens ledamiter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsritistireningen ska ha fond e yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprillad undechallsplan reservers respekiive ta 1 ansprak medel for yrire
underhall.

Inre fond

Bostadsriittsforeningen kan ha fond fir inre underhdll av bostadsriittsligenheter,

Crverforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Dostadsriittshavare fir for att bekosta inre underhéll av Egenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthir bostadsritisligenheten,

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan andelstalet tor
ligenheten och samiliga andelstal for bostadsrétislagenheter i bostadsrittstoreningen, med avdrag fir
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

I, uppritta en underhdllsplan fir genomforande av underbdll av bostadseitisfBreningens
tastighet,

2. drligen budgetera fir att sikerstiilla att tillrdckliga medel finns [Gr underball av
bostadsriittsfireningens fastizhet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besikiigas 1 limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsfireningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Dien vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadsritistoreningens verksamhet ska, eller
underhillsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebiir en forlust ska bostadsriittstoreningen ocksd limna en upplysning
om vad firlusten innebdr far bostadsrittsfireningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsréftshavare har rirt att {4 utdrag ur ligenhetsfirteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga ntrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger tll grund fir
upplitelsen,

3, bostadsriittshavarens nanm,

4, insatsen fbr bostadsritten,

5. vad som finns antecknal rérande panisiiining av bostadsritien, sami
6. datum Br uifirdandet,

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innehir att
bostadsritishavaren ansvarar far att sdvil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna. Detta giller Gven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsrittsuppldrelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsilkring som omfartar bostadsréttshavarens underhills- och
reparationsansvar som faljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman foe bostadsrintshavaren svarar bostad srittshavaren | firekommande
[all for sjalvrisk och kostnaden for Aldersavdrag,

Bostadsritishavaren dr skyldig att f6lja de anvisningar som bostadsrittsfireningen limuar. For vissa
digirder i ligenheten krivs siyrelsens tillstédnd enligt § 37. De drgdirder bostadsrétishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid ulldras fackmissigl.

Till ligenheten hér bland annat:

1. Yuskikt pa rummens vigear, golv och tak jimte den underhiggande behandling som kedivs for
atl anbringa ytskiktet pd et fackmissigt sitt Bostadseittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt 1 badrum och vitrum.

2. Tcke birande innerviiggar,

3. Inredning i ligenheten och Svriga utrymmen tillhéirande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin, Bostadsriittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister.

5. lnsida av yiterddrr samt beslag, handtag, ghngjérn, tatningslister, brevinkast, brevlada,
postbox, lds och nycklar.

6. Gilas 1 fonster och dirrar samt sprijs pd fonster och isolerglaskassett.
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10.
11.
12.

15
14.
15,
16.

Till fanster och finsterdder hirande beslag, handtag, gangjirn, (iningslister sami milning.
BostadsriilsfGreningen ansvarar dock [Br mélning av utifrin synliga delar av

fomster/ fonsterdirr.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anorduingar fér informartionsivertiring 6l de delar de
ir synliga i lgenheten och begjinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschimunstyckes med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslumingskopplingar pd vattenledning.

Klamringen runt golvbrunmen, rensning av golvbmunn och vattenlis,

Eldstider och braskaminer,

Kéksakt, kolfilerllakt spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inle &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péiverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tllstind. Bostadsrittshavaren ansvarar {Br rengiring och
byie av [ilter.

Sikringsskip, samiliga clledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork,

Malning av vallenburna radiatorer och virmeledningar,

Brandvarnare.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplals svarar bostadseilishavaren {or renhallning
och sniiskottning. Fir balkong/altan svarar bostadsriitshavaren [Or mélningfyibehandling av insida av
balkongfronl/sllanfront och av golv. Milning witrs enligl bostadsritsforeningens instruktioner. Om
ldgenheten Ar utrmstad med akilerrass ska bostadsrillshavaren se tll att aveinning for dagvatren inte

hindras.

Bostadsriittshavaren dr skyldig all utan drijsmél ull bosladsriisGreningen ammila fel och brister |
sfidan ldgenhetsulrustning som bosladsrilsfireningen svarar [Or enligt stadgar eller enliot lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritisfireningen svarar for all huset och bostadsitisforeningens fasta egendom, med undantag
fiir bosladsriitlshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhillet och hills | gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare [Gr undechdll och reparationer av foljande:

I

Ledningar for avlopp, viirme, gas, clekinioitet och vatten, om bostadseittsforeningen har
{Brseit lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en Figenhet (sa kallade
stumledningar).

Ledningar 101 avlopp, gas, valien och anordningar (Gr informationsdver foring som
bastadsriittsfareningen firsett lgenheten med och som linns © golv, lak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg.

Fattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handduksiork och
viirmeledningar i igenheten som bostadsiiittstoreningen forsett lgenheten med.
Bostadsuittshavaren svarar dock filr mélning av vattenhuma radiatorer och viirmeledningar,
Rikgingar (gj rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, mkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spisképa’kokstlikt som utgir
del av husets ventilation.

Y llerdorr



§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Féir reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada ph grund av uistrémmande
tappvallen) svarar bostadsritishavaren endast 1 begriinsad omlatining i enlighet med bostadsritslagen.
Detta giller Aven i UllEmpliga delar om del [inns ohyra i lgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrits(Greningen [Er utlira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritshavaren enligt § 31 ska svara [or. L sddant beslut ska fatas av foreningsstinuma och far
endast avse Algird som [Gretas | samband med omPattande undechill eller ombygenad av
bosladsrils[Greningens hus och som berdie bostadsritishavarens [dgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om etl beslut som fattats pd [renigssidmma innebic at en Egenher som upplitits med bostadsriee
kormmer att [oriindras eller i sin helhet behéva tas L ansprdk av bostadscitisforeningen med anledning av
en o= cller ullbyegnad ska bostadsritishavaren ha gdit med pd beslotet. Om bostadscitishavaren infe
ger sill smintycke Ul [Ordndringen, blir beslutet dondé giltigt o minst tvé tredjedelar av de ristande har
gill med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren fOrsummar sill ansvar [or Hgenhetens skick eller utfor en dtgéicd 1 strid med

§ 37 58 all ndgon annans sikerhel Gventyras eller det Ninns sk Gr omlattande skador pd ndgon annans
eiendom och bosladsrillshavaren inle efler uppmaning avhjdlper bristen sd snact som mipligr, fr
bosladsrillstireningen avhjilpa brisien pa bostadsritlshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritishavaren (Er inte ulan styrelsens tllstind uiftee en drgicd 1 ldgenheten som innefattar;
1. ingrepp ioen birande konstruktion,
installation eller ndring av ledningar fir aviopp, virme. gas cller vatten,
installation eller dndring av anordning for ventilation,
installation eller findring av eldstad eller rékkanal, eller annan piverkan pa brandskyddet, eller
ndgon annan visenilip [Grindring av ligenheten.

A e b

Fiir en ligenhet som har sirskilda historiska, kollurhistoriska, miljiméssiga eller konstnirliga virden
keriivs alltid tillstind f6r en atgivd som inmebér att ett sidant viirde péaverkas.

Styrelsen [Ar vigra atl ge tllstand tll en digicd endast om den ér till piraglig skada eller oligenher for
bostadspittsforeningen, Lt tillstind far forenas med villkor, Om bostadsrittshavaren fir missndjd med
styrelsens beslut fir bostadseiitishavaren begica att hyresnimnden privar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av Bgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivoingen inte uisdtts
tor stirningar som 1 sfdan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars fGrsiimra devas bostadsmiljo ate
de inte skiiligen bir tilas. Bostadsrittshavaren ska fven 1 dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iakia
allt som fordras t6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom cller utanfor huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till hostadsriittshavarens hushill, de som bestiker bostadsriittshavaren som gisl, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som pd uppdrag av bostadsriitshavaren utfir arbete i
ligenheten,



Bostadseiittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | Gverensstimmelse med
ortens sed. Dostadsrittshavaren ska filja bostadsritisfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsfireningen ge bostadsriitishavaren
tillsiigelse art se till att stérningama omedelbart upphor. Det giller inte om bostadstittshavaren sigs upp
med anledning av att stbrningarna fir sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadseitrshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett firemdl dr behidfiat med obyra fir
detta inte fas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsrittsfireningen har vitt atl f& komma m 1 lgenheten néc det behdvs for tillsyn
eller fir art utfira arbete som bostadsrittstéreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fiir lgenhetens skick.

Mir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér hostadsriiien ska Wvings(Grsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd [Amplig td. Bostadsriusforeningen ska se till afr
bostadseittshavaren inte drabbas av stiirre oldgenhet &n nidvindigl,

Bostadsrittsfireningen har ritt att komma in i ldgenheten och wtltra nodvindiga digicder for aft
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsriittshavaren inte Bmnar tilltréde nir bostadsrillsfireningen har rii tll det kan
bostadseittsféreningen ansaka om sirskild handriickning vid Kromotogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ldgenhet i andra hand Gl ndgon annan for sjElvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samiyclke. Styrelsens sambycke bl begriinsas ll viss tid och ska
limuas om bostadseitshavaren har skil {or upplitelsen och hostadsriillstireningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse ldmnas av styrelsen G bostadseilshavaren ndd upplira sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden lEmmar sitt tillsténd.

Mir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samiyeke dll andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsratsforeningsn har betogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exchotiv firsiljning eller tvings[Grsiljning enligt
bostadsedittslagen av en juridisk person som hade pantriitt | hostadsritten och som inte har
antagits till medlem 1 bostadsrittsttreningen, eller
2. om ligenheten fir avsedd for permanenthoende och bostadsriitten till lEgenheten imnchas av en
kommun eller en regiou.

Mir samtyche inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfira men fiir
bostadsrattstireningen eller ndgon annan medlem 1 bostadscitls fBreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsriittshavaren far inte anvéinda ligenheten e ndgol annat indamdl in det avsedda.
Bostadsriittsforeningen fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviied betydelse for

bostadsrittsforeningen eller nagon medlem i hostadsrittstireningen.



§ 43 Avsigelse av bostadsratt

Ln bostadsritishavare fir avsiiga sig bostadseiitten tidigast efter tvd ir frfin upplirelsen och dirigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréittshavare. Avsigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.
Wid en avsiigelse dvergdr bostadsritten till bostadseinsforeningen vid det ménadsskifie som intriiffar

nirmast efter re manader frin avsigelsen eller vid det senare méinadsskifie som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en Vigenhet som innehas med bostadsriint och som filltrfitrs dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt art siga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt féljande;

1. Dritjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritrshavaren didjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvi veckor fiin det
att bostadsrittstireningen efrer fdrfallodagen anmanat hostadsidirtshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2, Driijsmal med arsavgift eller avgift fiir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer fin en vecka efter fiirtallodagen eller, niir det géiller en lokal, mer in
tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigr samtyeke eller tillstind uppliter ligenheten | andra hand,

4. Annat findamal
om lgenhelen anviinds e annal Endamél dn det svsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrilishavaren inrymmer ulomstdende personer Ul men for bostadsrustireningen eller
annan modlem,

6. (Dhyra

om bostadsriitshavaren eller den, som ldgenheten upplitits Gl 1 andra hand, genom vardslishet dr
vitllande till att det finnms ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsviittshavaren genom atl inke ulan
oskiligt drijsmil underriitta styrelsen om att det finms ohyra i ldgenheten bidrar tll att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stiirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa nagot annat sitt eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten dr uppliten till 1 andra hand utsitrer boende | omgivningen for storningar, inte 1akftar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsritisforeningens ordningsregler,

B. Viigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte lEmnar tilltdide till ldgenheten nir bostadseittsfireningen har i il
tilliriicle och bostadsritishavaren inle kan visa en giltig ursdkt [Or detla,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han ska géra enligt
bostadsriittslagen och det mdste anses vara av synnerlig viki [Gr bostadsrittsf@reningen att
skyldigheten lullgdrs,

1ik. Brotisligt forfarande

om lagenheten helt eller tll viisentlig del anviinds f6r shdan ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ir brotislig eller dir brotsligt forfurande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anviinds for tllfilliga sexvella forbindelser mot erséttining, eller



11. Olovliga dtgiirder
om bostadsratishavaren utan behivlist tillstind utfir en Mgird som anges 1 § 37 Orata eller andea

stycket.

En uppstigning ska vara skriftlig.
Myttjanderiitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last ir av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 72 ach 11
Bostadseitishavaren [Br inte sdgas upp enligl punkt 3-5, 7-9 eller 11 om hosiadsrittshavaren efter
lillsfigelse 88 anart som mijligl vidlar réllelse,

Punkt 16, 79 och 11
Ar nyltjanderdllen enligl punkt 1 5, 7 9 efler 11 firverkad fir bostadsriittshavaren indé inte skiljas frin
ligenbelen pd en sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar viittelse innan bostadsriittsforeningen har
sagl upp bosladsrdttshavaren Gl avTyttning, Detta giller inte om nytjanderiitten dr firverkad pi grund
av srskill allvarlipa stimingar 1 boondet,

Buostadsrillshavaren (i inle beller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avAyiining inom ire minader frin den
dag 4 hostadsriilistireningen tick reda pd ett forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nylyanderiitten enligt pumkt 2 forverdkad pa grund av dedjamdl med betalning av Arsaveift eller aveift
fiir andrahandsupplaielse, och har bostadsriittsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritlshavaren lill av[lytining, Gr deme péd grund ay drijsmilot inte skiljas frin Eeenheten

I.  om avgiiten - nir det ir friea om en bostadalipenhet — betalas inom tre veckor frfin det att
hostadsrittshavaren har delgetts undecrittelse om majligheten ait B3 tillbaka lgenheten genom
att betala avgitten inom denna tid, och meddelande om uppefigningen och anledningen till denna
har limnats till socialnfimnden i den kotmmaun dir ldgenheten dr beldgen.

2. om avgiften —ndr det dr friga om en lokal — betalas inom (v veckor [rin det ait
bostadsrittshavaren har delgetts underraitelse om mdjlighelen all [ willbaka ldpenhelen genom
att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhel Gir en bostadstitishavare inte heller skiljas [in lEgenheten om
bostadsrilishavaren har varil [Grhindrad att betala avpiflen inom den tid som anges 1 fimta stycket 1 pa
grund av sjuledom eller lilknatide oftruisedd omstindiphet och avgifien har betalats <8 snart det var
mijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i [Orsta stycket giller inte om bostadsriittshavearen, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiiten, har dsidosatt sina forplikielser i 24 hig prad ail bostadsritishavaren skilipen inte bor &
behilla lagenheten.

Beslut om avhysning ffir meddelas tidipast tredje vardapen efier wigdngen av den tid som anges i
{Grsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsettshavaren Far heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det &r friigs om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren sit snart som mijligt anséker om tillstingd
hos hyresnidmnden och fir ansikan beviljad,

Bostadsrittshavaren [Er endast skiljas frin Bgenheten om bostadsriittsfiireningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidia ritelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi mimader frin den
dag da bostadsriilisfreningen fick reda pi ett forhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11,



Punkt 7
Vid sirskill allvarliga stéringar i boendet giiller vad som sfigs | punkt 7 dven om bostadsritishavaren
infe uppmanats att vidia rittelse, Tillsigelse om ritelse ska alltid ske om bostadstiitten dr uppliten 1
andra hand,

Innan uppsiigning fr ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas, Vid
sirskilt allvarliga stGromgar far uppsdgning ske utan underriittelze till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden,

Punki 10

En bostadsritishavare kan skiljas [vén lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfdreningen har
sagt upp bostadsrdushavaren LIl avilyttning inom tvé minader fran det att bostadseittsforeningen fick
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfireningen dock lovar sin vt till uppsigning intill dess at 1vd
ménader har gdtt [rin det atl domen i brottmilet har vunnit laga kraft eller det rittsliga Grlarandet har
avslutats pd ndgol annal s&1L

§ 45 Vissa meddelanden

Miir meddelande enligl nedan har skickats fran bostadsrittstiireningen i rekommenderat brev under
maottagarens vanliga adress har bostadsriitis(Greningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdgelse om stimingar i boendet

tillsfgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseaveift

tllsagelse att vidta ritelse

ieddelande Gl sociainimnden

underrittelse G panthavare angfdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning 1l juridiska personer, didsbon med flera anghende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom Greningens
[astighcl, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

atyrelsen cller firmatecknare fir nte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsriittstreningens fastighet, del av fastighet cller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visenthiga torindringar av
hostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare Fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritlsfireningens fastighet eller fomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av filjande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att dverldta bostadsritisfGreningens fastighet, del av lastizhet eller tomtritt,

2. beslut om fndring av bostadsrittsforeningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen fir HSB och HSB Rikstarbund;



il

beslut all bostadsritisBreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
pPersor,

4. beslut om #ndring av bostadsriusloreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar [Or bostadsrittsfreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om et beslut innebir ait bostadsritisforeningen begér sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas péd 1vd pd varandra {Gljande fOreningsstimmor och pd den senare féreningsstimman bitrfitts ay
minst i tredjedelar av de ristande.

Wid uttriide ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och féretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsritisOreningen upplises ska dterstdende tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande wll
bostadsriltsldgenheternas insalser.

QODKﬁ\N NANDE AV HSB BRF TROLLBARET |
OREBRO BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSE MélarDalarna ekonomisk farening codlidnner beslutet av HSB
Bostadsrdatisfirening Trollbdret | Ovebro ait anfaga nya normalstadgar med
anpassningar i paragrafer 2 och 31.

Joakimdsberg  .ooooeeeneees
Namnfirtydligande
HSB MailarDalarna ckonomisk forening

Anders Bjirk fir HSB Riksforbunds rédkning med stdd av fullmaki, beslutet av HSB
Bostadsratisfarening Trollbdret | Orebro att antaga nyva normalstadgar med
anpassningar { paragrafer 2 och 31.

Anders Bjir
HSB MiilarDalama ekonomisk forening



