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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Ylle 1

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehdll
Kort guide till Iasning av arsredoViSNINGEN ......cuiiiuiiiiiiiiiiiieiiiiittiieiieeteeieesteeeessseeesseescessssnes s. 1
FOrvaltningsherattelse ... ... . s. 1
RESUIALrAKNING ... e e s. 1
Bl AN AR NING . et s. 1
KaSSaflOAESANAIYS ...t s. 1
Do} T s. 1
G s. 1
FOrvaltningsberattelse ........ouuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt iitiitiitittteeteeeaeeesaseessssassesassassssassnsnnns s.2
VB S A N . e s.2
MedlemSINfOrMation . ... . e e s.6
Bl S OV ST .. s.6
UPPIYSNING VIA fOIIUSE ... oottt ettt e ettt e et ettt et e s. 6
Forandringar i eget Kapital . ...... ... o s. 7
RESURALAISPOSILION ...\t et e e e e e e s. 7
ReSUItAtraKNING . .vuieiitiii ittt tiitietitteieeteeseseaseesassassssassosassassssasssssssassssassnsns s.8
Balansrakning .....cueueniniiiiiiiiiuiiiiieieieieieieiesesesesesesessssscssasssssssascscssssscssssssssscscscscscasas s. 9
Kassaflodesanalys ....ovuveiiiieienieieeiiireieuieieeieseseasesaseasesesssssassasasssssssassssasssssssnsssssssases s. 11
e s. 12
L0 T LT = s. 17

[ v | SJWixTCHT-e-rJ2xTOrabe




Brf Ylle 1 Arsredovisning 2025
769640-3844

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter,
lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Upplatelse far dven omfatta forrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa grund av

upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2024-01-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-05-08 hos Bolagsverket.

Sate

Styrelsen har sitt sate i Orebro Kommun.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen dr vid utgangen av rakenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
dkta bostadsrattsférening.

Foreningen var vid ingangen av rdkenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen var da en odkta bostadsrattsforening.

Vid en 6verlatelse under rakenskapsaret anses sdljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsrattsforening, vilket kommer att anges i

kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsaljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under forutsittning att 6vriga krav for avdrag ar uppfyllda. Féreningen jamstalls namligen med en dkta bostadsrattsforening da
féreningen antingen tillhandahaller bostéder i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller sa har
byggnaden pa fastigheten dnnu inte asatts ndgot vdrdear, dvs ar under uppférande. Om foreningen vid tidpunkten for
lagenhetsforsdljningen uppfyllt kraven for att vara en dkta bostadsrattsférening kan séljaren beviljas uppskovsavdrag under forutsattning
att ovriga krav ar uppfyllda for avdrag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten
inte har varit foremal f6r nagon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2024 och har att deklarerats som fardigstéllda. De har asatts vardear 2024. Entreprenéren svarar for

fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. virdearet.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Moms

Foéreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el.
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Fastigheten

Foéreningen har tecknat avtal med JM AB for uppférande av foreningens hus.Féreningen dger och férvaltar fastigheten Graningesjon 4 i

Orebro kommun.

Foreningen har tva flerbostadshus med totalt 81 bostadsrattsldgenheter, total boarea ca. 5 826 m?, och 50 parkeringsplatser varav 26
oppna parkeringsplatser och 24 parkeringsplatser med carport. P4 den 6ppna parkeringsplatsen ar 8 platser férsedda med laddpunkt
for elbil och i carport ar 8 parkeringsplatser férsedda med laddpunkt for elbil.

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Trygg-Hansa dar ansvarsforsakring inklusiva rattsskyddsforséakring for styrlesens ledamoter ingar.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska méarkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stéllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
valfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréaver. For att sakerstélla en rattsséker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsékring AB. Entreprenéren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, inspektionsutrymme samt fastighets- och rullstolsférrad. | fastigheten finns dven

10 extra lagenhetsforrad for medlemmarna att hyra.
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Gemensambhetsanldggning

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanlaggning avseende gard, dagvatten, carportar, soprum i komplementbyggnad och
parkeringsyta. Andelstalen ar dnnu inte faststéllda. Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom samfillighetsforening/delagarférening.

Vésentliga servitut

Fastigheten belastas av servitut till férman for grannfastigheten Graningesjon 10 (beteckningen ar preliminar och kan komma att
andras) avseende laddstolpar och tillhérande elledningar. Fastigheten har forman i form av servitut avseende elledning till hus 2,

belastande Graningesjon 10 (beteckningen ar preliminar och kan komma att dndras).

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppréttat ny ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket den 24 januari 2024.
Tillstand att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 24 januari 2024. Tidigare tillstand att upplata bostadsratt ar inkluderat i

det senaste tillstandet.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Under ar 2025 har rsavgifterna varit ofdrandrade. Senast antaget pris for debitering av varmvatten 4r 50 kr/m® och el 1,20 kr/kWh
inkl. moms.

Fastighetsldn

Byggnadskreditivet dr I6st i sin helhet den 18 december 2024. Under aret har féreningen amorterat 409 500 kronor i enlighet med
Overenskommen amorteringsplan vilket ar lika med amortering i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan dr placerade enligt
not 12.

Réntegaranti

JM AB har ldmnat en begrdnsad rantegaranti till foreningen i enlighet med vad som framgar i ekonomisk plan. | samband med
slutplacering av foreningens lan faststélldes rantegarantins slutliga belopp, vilket uppgar till 78 040 kr. | enlighet med villkoren i

rantegarantin kommer féreningen att erhélla rantegarantin fran JM AB senast tre manader efter avrakningsdag.

Réantegarantin &r reglerad i avrakningen.

Féreningens ekonomiska évertagande frdn Entreprenéren

Entreprendren har svarat for féreningens I6pande kostnader och uppburit foreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten i enlighet
med totalentreprenadkontraktet.

Entreprenaden godkandes vid en slutbesiktning 27 augusti 2024. Avrakningstidpunkt har faststallts till 31 mars 2025.
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Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foéreningen hade vid avrakningstidpunkten den 31 mars 2025 féljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 315100 000 Insatser 142 451 000
Upplatelseavgifter 94 609 000

Lan 78 040 000

315 100 000 315 100 000

Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 315 100 000 kr.

Styrelsens sammansdttning

Hans Garlin Ordférande
Olof Lyttbacka Styrelseledamot
Patrik Ihrstedt Styrelseledamot
Fred Sjoberg Styrelseledamot
Marie Rénndahl Styrelseledamot
Birgitta Sundell Suppleant
Thomas Lovkvist Suppleant

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Susanne Johansson  Auktoriserad revisor  Ernst & Young AB

Foreningsstdmma och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2024 och stréacker sig fram till 2074.

Enligt stadgarna ska avsattning till underhallsfond goras med minst 30 kr/m? boarea vilket motsvarar 174 780 kr per ar.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  JM@Home AB
Teknisk forvaltning Egeryds Fastighetsforvaltning AB

Ovrig verksamhetsinformation

P& grund av inbrott har motorlas installerats pa byggnad ett.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ett 1an av fyra har omplacerats till ny ranta. Konkurrensutsattning utférdes.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 86 st. Tillkommande medlemmar under aret var 24 och avgdende medlemmar
under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 104 medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 16 Gverlatelser.

Flerdarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4 047 502 - - -
Resultat efter fin. poster -384 224 - - -
Soliditet (%) 75 48 24 100
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 759 - - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 98,4 - - -
Skuldsattning / kvm uppldten bostadsratt, kr 13325 13 395 - -
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 13325 13395 - -
Sparande / kvm totalyta, kr 179 - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 113 - - -
Réantekéanslighet (%) 17,68 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som éarsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Nyckeltalen kan vara missvisande da féreningen endast har haft intdkter och kostnader fran och med avrakningsdagen 31 mars 2025.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Som framgér av kassaflédesanalysen har féreningen ett positivt
kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa
foreningens kassaflode (kassabehallning), i underhallsplanen baseras avsdttningen pa de atgirder som kréavs inom en 50-arsperiod vilket
ar lagre dn dagens avskrivningar. Foreningen kommer &ver tid att uppna ett positivt resultat da avgifterna forvantas att hojas i takt med
en Okad inflation.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2025

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 152 070 000 - -9 619 000 142 451 000
Upplatelseavgifter 0 - 94 609 000 94 609 000
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 -384 224 -384 224
Eget kapital 152 070 000 0 84 605 776 236 675776
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -384 224
Totalt -384 224
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsittning till yttre fond 234 038
Balanseras i ny rakning -618 262
-384 224

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprenéren for féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de uppbar

alla intakter fram till avrdkningstidpunkten. Resultatrdkningen speglar perioden 1 april 2025 till och med 31 december

2025.

Den ekonomiska stillningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 4 047 502 0

Rérelseintdkter 446 169 0

Summa rorelseintikter 4 493 671

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,45 -1 480 655 0

Ovriga externa kostnader 6 -119 923 0

Personalkostnader 7 -86 072 0

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1424 673 0

Summa rorelsekostnader -3 111 324 0

RORELSERESULTAT 1382 347 0

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 1322 0

Réantekostnader och liknande resultatposter -1767 893 0

Summa finansiella poster -1766 571

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -384 224 0

ARETS RESULTAT -384 224 0
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 8,15 313 675 327 0

Pagdende projekt 9 0 315 100 000

Summa materiella anlaggningstillgangar 313 675 327 315 100 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 313 675 327 315 100 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21715 0

Ovriga fordringar 10 1482 676 994 490

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 11 157 248 0

Summa kortfristiga fordringar 1661 639 994 490

Kassa och bank

Kassa och bank 0 799 920

Summa kassa och bank 0 799 920

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1661639 1794 410

SUMMA TILLGANGAR 315 336 966 316 894 410
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 237 060 000 152 070 000

Summa bundet eget kapital 237 060 000 152 070 000

Ansamlad forlust

Arets resultat -384 224

Summa ansamlad forlust -384 224 0

SUMMA EGET KAPITAL 236 675 776 152 070 000

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,15 57 574 500 58 120 500

Summa langfristiga skulder 57 574 500 58 120 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,15 20 056 000 19 919 500

Leverantorsskulder 271193 0

Ovriga kortfristiga skulder 0 86 545 793

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 14 759 497 238 617

Summa kortfristiga skulder 21 086 690 106 703 910

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 315 336 966 316 894 410
Sida 10 av 17
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1382 347 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1424 673 0
2 807 020 0
Erhallen ranta 1322 0
Erlagd rinta -1 767 893 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
- 1 040 449 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -190 518 31949
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -85 753 720 465 331
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -84 903 789 497 280
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -110 600 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -110 600 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 84 990 000 102 700 000
Upptagna lan 0 259 770 188
Amortering av lan -409 500 -251 115188
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 84 580 500 111 355 000
ARETS KASSAFLODE -323 289 1252 280
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1794 410 542 130
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1471 121 1794 410
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 11 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Ylle 1 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1),
arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intékter respektive |[6pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med avréakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprenoren. De avtalsenliga kostnaderna och intdkterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intakter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundliaggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av drsredovisningen for medlemmarna och férbattrar jamférbarheten av resultatposterna infor kommande ar.
Foéreningen bedémer vidare att den anvédnda principen &r vanligt férekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av

stéllning och resultat.

Intakter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 770 528 kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats
lamnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonméssigt
och ddrmed ha begransat informationsvarde

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart

6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstillts. Féreningen har tidigare ar férvarvat mark med pabérjad byggnation
av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprenéren om fardigstéllande av den pabérjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bor fordelas utifran SCB:s statistik Gver
produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rattvisande férdelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har
de senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna anvants.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna pabérjas

efter avrakningsdagen.
Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 &r

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ligre vdrdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter bostader 4010 751 1769 858
Hyresintikter garage och p-platser 470 344 247 840
Hyresintakter forrad 39 007 4 650
Intakter internet 205 310 93 352
Ovriga intikter 23 466 250
Varmvatten 57 169 24 436
El 148 796 56 350
Drojsmalsranta 357 108
Andrahandsuthyrning 3250 0
Avgiftsfri arsavgift |M -133 277 -189 876
Avgiftsfri Triple play JM -7 140 -8 661
Ores- och kronutjamning 3 0
Ombokning intakter -770 528 -1998 307
Summa 4 047 502 0
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 119 112 0
Fastighetsskotsel utover avtal 1450 0
Stddning 103 911 0
Besiktning och service 25 974 0
Snoskottning 7 500 0
Ovrigt 19136 0
Lopande rep och underhall Ias,larm och dérrar 78 210 0
Summa 355 292 0
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 367 874 0
Uppvarmning 184 362 0
Vatten 108 728 0
Sophdmtning 128 154 0
Summa 789 118 0
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 18 788 0
Kabel-TV 2 511 0
Bredband 164 946 0
Gemensamhetsanlaggning 150 000 0
Summa 336 245 (1]
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 17 778 0
Revisionsarvoden 18 113 0
Ekonomisk forvaltning 84 033 0
Summa 119 923 0
NOT 7, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 66 600 0
Sociala avgifter 19 472 0
Summa 86 072 0
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 0
Omkilassificering 315 100 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 315 100 000 0
Ackumulerad avskrivning
Ingaende 0 0
Arets avskrivning -1424 673 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -1424 673 0
Utgaende restvidrde enligt plan 313 675 327 0
| utgdende restvdrde ingdr mark med 87 151 924 0
Taxeringsvdrde mark 34 000 000 0
Taxeringsvdrde byggnad 44 131 000 0
Sida 14 av 17

[ v | SJWixTCHT-e-rJ2xTOrabe




Brf Ylle 1
769640-3844

NOT 9, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 315 100 000 204 500 000
Arets investeringar 0 110 600 000
Omfért till Byggnad -315 100 000 0
Summa pagaende arbeten 0 315 100 000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 102 0
Skattefordringar 7 268 0
Ovriga fordringar 4185 0
Klientmedelskonto 1471121 994 490
Summa 1482 676 994 490
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 65 838 0
Fastighetsskotsel 14 145 0
Stidning 34 283 0
Forsdkringspremier 13419 0
Réantor 11148 0
Bredband 18 415 0
Summa 157 248 0
NOT 12, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2029-12-19 3,10 % 19 510 000 19 510 000
Nordea 2026-12-16 3,13 % 19 510 000 19 510 000
Nordea 2027-12-15 3,19 % 19 510 000 19 510 000
Nordea 2028-12-20 3,30 % 19 100 500 19 510 000
Summa 77 630 500 78 040 000
Varav kortfristig del 20 056 000 19 919 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 74 900 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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Arsredovisning 2025

NOT 13, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2025 2024
Redovisningskonto moms 0 20276
Skulder till entreprenér 0 86 525 517
Summa 0 86 545 793
NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 70 835 0
Uppvarmning 27 207 0
Utgiftsrantor 95012 0
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter 90 164 0
Forutbetalda avgifter/hyror 441 279 238 617
Berdknat revisionsarvode 35 000 0
Summa 759 497 238 617
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 78 040 000 78 040 000
NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Vi har sagt upp avtalet gillande teknisk forvaltning for att upphandla pa nytt.
Styrelsen har beslutat om en héjning med 2 procent fr.o.m. den 1 januari 2026.
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-21.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Orebro

Olof Lyttbacka
Styrelseledamot

Patrik lhrstedt

Styrelseledamot

Fred Sjoberg
Styrelseledamot

Marie Rénndahl
Styrelseledamot

Hans Garlin
Ordférande

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Susanne Johansson
Auktoriserad revisor

[ v | SJWiXTCHT-e-rJ2xTOrabe Sida 17 av 17




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
05.05.2026 06:59 AR 2025 Brf Ylle for signering.pdf
19 pages
SENT BY OWNER:
Vanja Henriksson - 22.04.2026 07:30 SHA-512:
a2d3ad68bd7bef8efa659ac68d59d332ad1a98cd7Tadch
DOCUMENT ID:
il f8453184cd8f85bc6Hfa276f09515b23de0e2183df2ff2¢15
riexiirabe 3aa5e385ccf4af6cf799b0fc8358e8¢2d6
ENVELOPE ID:

SJWixTCHT-e-rJ2xTOrabe

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1.Hans Ivar Garlin

hans.garlin@moogio.se

2. Carl Olof Lyttbacka

olof@epideia.se

3. Christer Patrik Ihrstedt
patrik.ihrstedt@telia.com

4.FRED SJOBERG

fred@bachakademin.se

5.MARIE RONNDAHL

marie.ronndahl@gmail.co
m

6. SUSANNE JOHANSSON

susanne.johansson@se.e
y.com

ACTION*

zr Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

2r Signed
Authenticated

2r Signed
Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

26.04.2026 18:07
26.04.2026 18:05

28.04.2026 18:17
26.04.2026 19:04

03.05.2026 16:04
30.04.2026 07:21

04.05.2026 11:08
03.05.2026 17:50

04.05.2026 21:40

04.05.2026 11:13

05.05.2026 06:59
05.05.2026 06:49

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID (DOB: 1966/08/26)

IP: 81.230.141.194

Swedish BankID (DOB: 1982/02/26)

IP: 78.69.180.227

Swedish BankID (DOB: 1969/04/17)

IP:81.216.17.95

Swedish BankID (DOB: 1953/05/21)

IP: 83.49.254.38

Swedish BankID (DOB: 1960/02/29)

IP: 81.235.173.234

Swedish BankID (DOB: 1979/04/24)

IP: 193.150.254.58

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

-3

elDAS
standard

GDPR
compliant

PDF

PAdES
sealed



EY

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Ylle 1 org.nr 769640-3844

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Ylle 1 f6r &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Frvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision foér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i a&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Ylle 1 fér ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och fdéreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedédmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Susanne Johansson
Auktoriserad revisor
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