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2025

Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i BRF Albatrossen 1 intygar att resultatriikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts p& féreningsstdmma den 10 juni 2026. Foéreningsstdémman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Lanna den 10 juni 2026

Christian Westher
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Styrelsen for BRF Albatrossen 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nytta och utan tidsbegransning. Upplételsen far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som kompledment till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen #ger fastighet Vreta 2:56, 2:57, 2:58 och 2:59 i Lekebergs kommun dir 4 st byggnader med
totalt 8 lagenheter uppforts.

Foreningen har sitt sdte i Lekeberg.

Medlemsinformation
Foreningen har 8 medlemmar vid utgéngen av 2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning 303 290 290 287
Resultat efter finansiella poster -155 -251 -160 -198
Soliditet (%) 78,6 78,5 78,4 78,1
Taxeringsvirde 13 626 13 626 13 626 13 626
Skuldséttning per kvm uppléten 0 0 0 0
bostadsritt 4 879 4 945 5043 5136
Skuldséttning per kvm 4 879 4945 5043 5136

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 20 000 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 20 000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sé att
i ny rikning overfores

Balanserat

resultat

-580 442

-251 164

-831 606

Arets

resultat

-251 164

251 164
-154 943
-154 943

-831 606
-154 943
-986 549

-986 549
-986 549

2(7)

Totalt
19 168 394

0
-154 943
19 013 451

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

303 408
8 640
312 048

-61 352

-301 765

-363 117
-51 069

5732
-109 606
-103 874
-154 943

-154 943

-154 943

3(7)

2024-01-01
-2024-12-31

290016
0
290 016

-160 819 |
-286 165

-446 984
-156 968

0

-94 196
-94 196
-251 164

-251 164

-251 164
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

2 23 966 960
23 966 960

23 966 960

14 975
14 975

194 006
194 006
208 981

24175 941

4(7)

2024-12-31

24268 725
24 268 725

24268 725

257
14 863
15 120

131 602
131 602
146 722

24 415 447
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Balansréikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 000 000 20 000 000
Summa bundet eget kapital 20 000 000 20 000 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -831 606 -580 442
Arets resultat -154 943 -251 164
Summa fritt eget kapital -986 549 -831 606
Summa eget kapital 19 013 451 19 168 394
Langfristiga skulder 3

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 5073 935 5142 900
Summa langfristiga skulder 5073 935 5142 900
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 74 552 96 900
Leveranttrsskulder 2 813 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11190 7253
Summa kortfristiga skulder 88 555 104 153
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 175 941 24 415 447
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6(7)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anliéiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer
Not 2 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 4 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 2,94
Handelsbanken 1,68
Handelsbanken 1,69
Handelsbanken 2,58
Handelsbanken 3,03

Datum for

rinteindring

2028-09-01
2026-06-30
2026-10-30
2027-03-30
2028-07-30

100 &r
10-20 ar

2025-12-31

25758382
25758 382

-1489 657
-301 765
-1 791 422

23 966 960

2025-12-31

4775 727
4775727

2024-12-31

25758382
25758 382

-1 203 492
-286 165
-1 489 657

24268 725

2024-12-31

4775 727
4775 727

Lanebelopp
2025-12-31
1 765 000
325550
777 600

519 750

1 760 587
5148 487

O~

Lanebelopp
2024-12-31
1795 000
328 950

785 700
525150

1 805 000
5239 800
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Not 5 Stillda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 8 000 000 8000 000
8 000 000 8000 000

Arsredovisningen beslutades den 10 juni 2026

Lanna

Christian Westher Agnes Frisk
Ordforande, styrelseledamot Styrelseledamot

2026-06-10 02 -06-10 _
@V W /i Q :
Jakob Classon '

Styrelseledamot
2026-06-10

Tt

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 10 juni 2026

e 5

Julia H6glund
Lekmannarevisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Albatrossen 1
Org.nr 769635-9202

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Albatrossen 1 for rikenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av BRF Albatrossen 1s finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till BRF Albatrossen 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr ldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
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beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhd@mtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmiérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Albatrossen 1 for rdkenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst
eller fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till BRF Albatrossen 1 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
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forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Lanna den 10 juni 2026
" TN L\

Julia Hogluns

Lekmannarevisor

BRF Albatrossen 1, Org.nr 769635-9202



