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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Skogsglantan i Garphyttan upprattar foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bostadsrattsforening Skogsglantan i Garphyttan registrerades 20 november 2020. Féreningen forvarvade i maj 2022 aktier
i ett dotterbolag, Krasjo Hus 2. Dotterbolaget i sin tur dgde en fastighet som har 6verlatits till foreningen. Efter den
transaktionen skrevs aktierna i dotterbolaget ner och aktierna avyttrades. Under 2022 upprattades det atta parhus i tva
plan, totalt 16 bostader pa fastigheten. Den totala boytan ar 1872 kvm, 117 kvm per bostad. Medlemmarna tilltradde
december 2022. Foreningen ar en ékta bostadsrattsforening per 2025-12-31 da alla lagenheter ar tilltradda med minst
60% fysiska medlemmar. Féreningens stadgar antogs 2020-11-20.

Bolaget har sitt sate i OREBRO.

Viktiga férhallanden och vasentliga hdndelser

Styrelsen for 2025

Styrelseledamoter

Sebastian Bokelund vald t.o.m. 2026
Ciya Bakdr vald t.o.m. 2026

Johan Gardemark vald t.o.m. 2026
Sofie Steen vald t.o.m. 2026

Oscar Ho0g vald t.o.m. 2026

Styrelsesuppleant
Linus Adolfsson vald t.o.m. 2026
Christoffer Celander Ljungberg vald t.o.m. 2026

Foreningen tecknas av styrelsen (ledaméterna) var for sig.

Medlemsinformation:

En overlatelse har skett under 2025.

Avgifterna under aret har varierat fran 5 800 kr Q1, 5 500 kr Q2, 6 000 kr Q3 och 6 500 kr sista delen av Q4.

Avgifterna bestams kvartalsvis da styrelsen tar hansyn till ranteférandringar samt kommande utgifter, ingen hojning av
avgiften ar planerad i dagslaget.

Under 2026 planeras forutom lépande underhall ett markarbete pa cirka 24 000 kr.

Revisor och 6vriga funktioner
Niclas Sandvall, CGN Revision AB, auktoriserad revisor

Rakenskapsaret 20250101-20251231

Transaktion 9kmhqlwimn9487oc (@) Signerat av SB, CB, JG, OH, SS, NS.



Bostadsrattsforeningen Skogsglantan i Garphyttan

769639-2914 Sida 3(12)
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster -995 040 -1126 158 -1157 919 49779 0
Balansomslutning 58 267 794 59 354 658 60 735076 60 244 915 938 709
Arsavgifter 1134 400 1422432 1444591 59 372 0
Arsavgifter/kvm 606 760 772 32 0
Skuld/kvm 13199 13 266 13333 13 400 0
Sparande/kvm 141 13 73 7 0
Rantekanslighet 22 17 17 423 0
Energikostnad/kvm 37 33 24 1 0
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning: Huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt
Balansomslutning: Bolagets tillgangar eller skulder inkluderat eget kapital
Arsavgifter/kvm: Arsavgifterna delat med kvm boyta
Skuld/kvm: Féreningens totala skulder delat med kvm boyta
Sparande/kvm: Foreningens justerade resultat delat med kvm boyta
Rantekanslighet: Foreningens rantebarande skulder delat med de totala arsavgifterna
Energikostnad/kvm: Féreningens totala energikostnad under aret delat med kvm boyta
Forandringar i eget kapital
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 36 560 000 77905 -1285 604 -1126 158 34226143
Disposition av foreg. ars resultat 0 79 463 -1205 621 1126158 0
Inbetalda insatser 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 -995 040 -995 040
Belopp vid arets utgang 36 560 000 157 368 -2491225 -995 040 33231103

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2491225
Arets resultat -995 040
Summa -3 486 265

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Avsattning till underhallsfond 81053
Balanseras i ny rakning -3567318
Summa -3 486 265

Rakenskapsaret 20250101-20251231
Transaktion 9kmhglwimn487oc (@) Signerat av SB, CB, JG, OH, SS, NS.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Resultatrakning Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseresultat
Rorelsens intdkter, lagerférandringar m.m. 2
Nettoomsattning 1135168 1478955
Ovriga rérelseintakter 3189 -11603
Summa rorelsens intdkter, lagerféorandringar m.m. 1138357 1467 352
Rorelsens kostnader 3
Ovriga externa kostnader -183 686 -290 369
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -1259652 -1259652
Summa rérelsens kostnader -1443 338 -1550021
Rérelseresultat -304 981 -82 669
Resultat fran finansiella poster 4
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i re-
spektive post
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 180
Rantekostnader och liknande resultatposter -690 059 -1 043 669
Summa resultat fran finansiella poster -690 059 -1 043 489
Resultat efter finansiella poster -995 040 -1126158
Resultat fore skatt -995 040 -1126158
Skatter 5
Arets resultat -995 040 -1126158

Rakenskapsaret 20250101-20251231
Transaktion 9kmhglwimn487oc (@) Signerat av SB, CB, JG, OH, SS, NS.
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Balansrakning
Balansrakning Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 57 698 664 58958 316
Summa materiella anlaggningstillgangar 57 698 664 58958 316
Summa anlaggningstillgangar 57 698 664 58958 316
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 232186 228298
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 49690 46 627
Summa kortfristiga fordringar 281 876 274925
Kassa och bank
Kassa och bank 287 255 121417
Summa kassa och bank 287 255 121 417
Summa omsattningstillgangar 569130 396 342
SUMMA TILLGANGAR 58 267 794 59 354658

Rakenskapsaret 20250101-20251231
Transaktion 9kmhglwimn487oc (@) Signerat av SB, CB, JG, OH, SS, NS.
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Balansrakning
Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 36 560000 36 560000
Underhallsfond 157 368 77 905
Summa bundet eget kapital 36717 368 36 637 905
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2491 225 -1285604
Arets resultat -995 040 -1126158
Summa fritt eget kapital -3486 265 -2411762
Summa eget kapital 33231103 34226143

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 0 0
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 24708 528 24833952
Leverantdrsskulder 1163 1163
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 327000 293 400
Summa kortfristiga skulder 25036 691 25128515
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58267 794 59 354658

Rakenskapsaret 20250101-20251231
Transaktion 9kmhglwimn487oc (@) Signerat av SB, CB, JG, OH, SS, NS.
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2025-01-01 2024-01-01

Kassaflédesanalys Not 2025-12-31 2024-12-31

Den lopande verksamheten

Ingangsvarde lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -995 040 -1126158

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 1259652 1259652

Kassafléde fran den lopande verksamheten fére férand-

ringar av rorelsekapital 264612 133494

Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar

Okning/minskning kundfordringar -3888 57 370

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -3062 13 005

Okning/minskning av rérelsefordringar -6 950 70375

Forandring rorelseskulder

Okning/minskning leverantérsskulder 0 -30170

Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 33600 -98 666

Okning/minskning av rérelseskulder 33600 -128 836

Kassafléde fran den lopande verksamheten 291 262 75033

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -125424 -125424

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -125 424 -125 424

Arets kassafléde 165 838 -50391

Likvida medel vid arets bérjan 121417 171808

Likvida medel vid arets slut 287 255 121 417

Rakenskapsaret 20250101-20251231
Transaktion 9kmhglwimn487oc (@) Signerat av SB, CB, JG, OH, SS, NS.
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Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som féreningen erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning redovisas som intakt.
Intakterna bestar av arsavgifter och redovisas i den period som hyran avser.

Skatter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till
fastigheten.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara skillnader som
harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och
for mojligheten att i framtiden anvanda skattemdassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade
vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser
och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats. Uppskjutna skattefordringar har
varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga
resultat. Varderingen omproévas varje balansdag.

Materiella anlaggningstillgangar

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och med tillagg
for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for lopande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivning

Avskrivningar sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperiod. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Inga
avskrivningar sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Ar
Byggnader

Stomme-grund 100
Stomme-vatten 50
EL 20
Fasad 25
Fonster 20

Rakenskapsaret 20250101-20251231

Transaktion 9kmhqlwimn9487oc (@) Signerat av SB, CB, JG, OH, SS, NS.
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Typ av tillgang Ar
Yttertak 20
Ventilation 20
Inre ytskikt 10

Nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms det om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess redovisade varde.
Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde. Om det inte gar att berakna en enskild tillgangs
atervinningsvarde beraknas atervinningsvardet for hela den kassagenererande enhet som tillgangen hor till.

Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berakning
av nyttjandevardet beréknas nuvardet av de framtida kassafléden som tillgangen véantas ge upphov till i den lopande
verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar
marknadsmassiga beddmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors
endast om de skal som lag till grund fér berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Not 2 - Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsattningens férdelning pa verksamhetsgrenar

Verksamhet 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 1134400 1422432
Paminnelseavgifter 540 240
Vidarefakturering sa som el och VA 228 56 276
Oresutjamning 0 7

Not 3 - Ovriga rorelsekostnader

Ovriga rérelsekostnader per kostnadsslag

Kostnadsslag 2025-12-31 2024-12-31
ELfor belysning 6 044 5530
Vatten och avlopp 64069 56 532
Stadning och renhallning 0 -6 546
Fastighetsforsakringspremier 50993 46 465
Programvaror 4174 4630
Ovriga forsaljningskostnader 1612 2 260
Ersattningar till revisor 20300 15250
Redovisningstjanster 27903 52590
Bankkostnader 2341 1764
Ovriga externa tjdnster 6 250 42 500
Ovriga externa kostnader 0 980
Vidarefakturering 0 68 414

Kommentar till specifikation av 6vriga rorelsekostnader

Féreningen har inte haft nagra anstéllda. Ovriga externa kostnader fér 2025 specificeras ovan.

Rakenskapsaret 20250101-20251231
Transaktion 9kmhglwimn487oc (@) Signerat av SB, CB, JG, OH, SS, NS.
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Not 4 - Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter exklusive nedskrivningar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rénteintakter 0 180
Rantekostnader -690 059 -1043 669
Summa -690 059 -1043 489

Kommentar till specifikation av vriga ranteintakter och liknande resultatposter exklusive nedskrivningar

Bestar utav ranteintakter fran kundfordringar och rantekostnader avseende lan fran Stadshypotek AB samt dréjsmalsranta
for leverantorsskulder.

Not 5 - Skatt pa arets resultat

Kommentar till upplysningar av skatt pa periodens resultat

Ingen skatt redovisas avseende arets resultat da ranteintakterna ar hanforliga till fastigheten.
Foreningen har inte haft ndgra andra kapitalinkomster.

Not 6 - Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 61 594 800 61 594 800
Utgaende anskaffningsvarden 61 594 800 61 594 800
Ingdende avskrivningar -2636 484 -1376832
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1259652 -1259652
Utgaende avskrivningar -3896136 -2636 484
Ingaende nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 57 698 664 58958 316

Kommentar till specifikation av byggnader och mark

Ingdende vardet av mark uppgar till 3 006 204 och vardet av byggnader till 58 588 596.

Not 7 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Typ av interimspost 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 48021 46 627
Upplupna intakter 0 0
Summa 48 021 46 627

Kommentar till specifikation av forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

Bestar utav forutbetald forsakring avseende 2026.

Rakenskapsaret 20250101-20251231
Transaktion 9kmhglwimn487oc (@) Signerat av SB, CB, JG, OH, SS, NS.
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Not 8 - Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som forfaller till betalning
Skuldpost Senare an 5 ar efter balansdagen
Kommentar till specifikation av langfristiga skulder
Skulden uppgar till 24 708 528 kr och pga. villkorsandring 2026-09-30 (storsta delen av lanet) och 2026-12-31 anses
hela skulden vara kortfristig. Rantan ligger pa 2,45 % for lanebelopp 16 493 256 och 2,58% for lanebelopp 8 215 272
fram till villkorsandringen. Amortering sker 4 ggr per ar om 31 356 kr per gang, totalt 125 424 kr.
Not 9 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Typ av interimspost 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 15000 15000
Foérutbetalda intakter 312 000 278 400
Summa 327 000 293 400
Kommentar till specifikation av upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda intakter innefattar 16x3 manadsavgifter (6 500 kr) fér perioden 2026-01 till 2026-03.
Not 10 - Stallda sakerheter
Stallda sakerheter for egna skulder och avsattningar
Typ av skuld eller avsattning Typ av sakerhet 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteck-

Ovriga skulder till kreditinstitut ningar 25084800 25084800
Not 11 - Eventualférpliktelser

2025-12-31 2024-12-31

0 0

Summa eventualforpliktelser 0 0

Kommentar till specifikation av eventualforpliktelser

Foéreningen har inga eventualforpliktelser.

Rakenskapsaret 20250101-20251231
Transaktion 9kmhglwimn487oc (@) Signerat av SB, CB, JG, OH, SS, NS.
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Underskrifter av arsredovisning

Arsredovisningens slutliga innehall bestamdes den 2026-03-27.

Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Orebro

Sebastian Bokelund Ciya Baransson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Johan Gardemark Oscar Hoog
Styrelseledamot Styrelseledamot
Sofie Steen

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Niclas Sandvall
Auktoriserad revisor

Rakenskapsaret 20250101-20251231

Transaktion 9kmhqlwimn9487oc (@) Signerat av SB, CB, JG, OH, SS, NS.
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Johan Gardemark har visat dokumentet 1 gang.

Dokumentet undertecknades av Johan Gardemark.

Sebastian Bokelund har visat dokumentet 1 gang.

Dokumentet undertecknades av Sebastian Bokelund.

Oscar H60g har visat dokumentet 2 ganger.

Niclas Sandvall har visat dokumentet 5 ganger.

Johan Gardemark har visat dokumentet 3 ganger.

Ciya Baransson har visat dokumentet 3 ganger.

Dokumentet undertecknades av Oscar H60g.

Oscar HO6g har visat dokumentet 1 gang.

Johan Gardemark har visat dokumentet 1 gang.

Ciya Baransson har visat dokumentet 1 gang.

Sebastian Bokelund har visat dokumentet 1 gang.

Niclas Sandvall har visat dokumentet 1 gang.

Dokumentet undertecknades av Niclas Sandvall.
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