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Ii Riksbvyaaen Dagordning

Dagordning® ordinarie féreningsstimma

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
i)
k)
)

Stdammans 6ppnande

Faststidllande av rostlangd

Val av stimmoordférande

Anmailan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av en person som jamte stimmoordférande ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlidggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella erséttningar at styrelseledaméter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledamoéter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmarna
anmélda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar
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Styrelsen for RBF Orebrohus nr 34 far

F 6 rva I t n i N g S b e rétte I se héirmed uppritta arsredovisning for

réikenskapsaret

2025-01-01 #1 2025-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Orebro kommun.Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
och utgor ddrmed en dkta bostadsréttsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-05-20. Nuvarande
ekonomiska plan registrerades 1988-07-06 och nuvarande stadgar registrerades 2025-02-18.

I resultatet ingér avskrivningar med 705 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 684 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )

Foreningen &dger fastigheten Oriatoriet 7 i Orebro kommun P4 fastigheten finns 41 lagenheter uppforda, en
gemensamhetslokal och tva garagebyggnader. Byggnaderna &r uppforda 1988. Fastighetens adress &r Hjérstavéigen 14-
16 i Orebro.

Fastigheten dr fullvédrdeforsakrad i Folksam. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsédkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 22
3 rum och kok 8
4 rum och kok 11

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal garage 18
Antal p-platser 21
Total tomtarea 9 650 m?
Bostédder bostadsritt 3220 m?
Total bostadsarea 3220 m?
Arets taxeringsvirde 59 308 000 kr
Foregéende ars taxeringsviarde 54 211 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbéring pa kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 303 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhiéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades under 2025. Underhéllsbehovet under de nédrmsta 30 aren
uppgér till 10 165 tkr vilket ger en genomsnittlig arlig kostnad pa 339 tkr/ér.

Reservering underhallsfond: Foreningen har tidigare haft en hog avséttning till den yttre underhallsfonden. Befintligt
fondvirde uppgar till 2 880 tkr vilket ger en rekommenderad avséttning pa 243 tkr/ar.

Foreningen har inte utfort nagot planerat underhall under aret.
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marie Brage Ordférande 2025
Karin Algulin Sekreterare 2026
Soren Gustavsson Ledamot 2026
Kjell Augustsson Ledamot 2025
Helena Karlsson Rosendahl Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Aina Palm Suppleant 2026
Soren Lindberg Suppleant 2025
Lilian Karlsson Suppleant Avgétt under éret
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Asa Axell
Pirjo Jadskeld

Revisor, BoRevision AB
Fortroendevald revisor

Valberedning Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Tommy Bergqvist Sammankallande 2026
Gunilla Friman 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret
Under rékenskapséret har det skett en vattenskada vilket orsakat kostnader och forsékringsersittning. Detta har paverkat

ekonomin negativt.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 57 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 56 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlételser av bostadsrétter skett (foregéende

ar 2 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hojning pa 5% pa arsavgift

och viarmeavgift fran 2026-01-01.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning * 3117 2952 2799 2676 2 599
Resultat efter finansiella poster* 21 -209 —1323 -810 -397
Soliditet %* 13 13 15 16 18
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 93 93 8 o1 96
Arsavglt? kr/kvm upplaten med 929 378 331 792 774
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 239 233 213 216 207
Sparande kr/kvm* 247 180 —-156 110 198
Skuldséttning kr/kvm* 7 368 7418 6971 7519 7 569
Skuldséit't.nmg kr/kvm upplaten med 7368 7418 7 469 7519 7569
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 7,9 8,4 9,0 9,5 9,8

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora léan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen har redovisat ett negativt resultat. D& foreningen har stort eget kapital och en betryggande soliditet och
likviditet gors bedomningen att det for ndrvarande inte far nagra betydande negativa konsekvenser for foreningen.
Bedomning gors heller inte att det i dagsldget paverkar foreningens mojligheter att finansiera féreningens framtida
ekonomiska &tagenden. Foreningen planerar att mota forlusten med framtida avgiftshojningar.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 2204 993 2787390 —1132 837 —208 957
Disposition enl. drsstimmobeslut —208 957 208 957
Reservering underhallsfond 243 000 —243 000

Arets resultat —21447
Vid arets slut 2204993 3030390 —1584 794 —21 447
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —1341794

Arets resultat —21 447

Arets fondreservering enligt stadgarna —243 000

Summa —1 606 240

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1606240

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3117295 2 952 409
Ovriga rorelseintikter Not 3 108 254 28 451
Summa 3 225 549 2980 860
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 629 807 —1597413
Ovriga externa kostnader Not 5 —253 547 —249 186
Personalkostnader Not 6 —60 546 —66 744
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar =705 165 —694 686
Summa rorelsekostnader -2 649 064 -2 608 028
Roérelseresultat 576 485 372 831
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 178 610
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —598 110 —582 398
Summa finansiella poster =597 932 -581 788
Resultat efter finansiella poster -21 447 -208 957
Arets resultat -21 447 -208 957

7 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsfﬁrenin% Orebrohus nr 34 Org.nr: 7/
2211555757650030 S

Dokument-ID 092

753 o
Signerat MB, KAL, SG, KA2, HKR, PJ, AA




Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 25673 148 26 366 705
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 46 430 0
Summa materiella anliggningstillgangar 25719 578 26 366 705

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 20 500 20 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 20 500 20 500
Summa anléggningstillgangar 25740 078 26 387 205

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar —60 —60
Ovriga fordringar 1578 1513
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 218 879 135 884
Summa kortfristiga fordringar 220 397 137 337

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 097 059 1531143
Summa kassa och bank 2 097 059 1531 143
Summa omsittningstillgangar 2 317 456 1 668 480
Summa tillgangar 28 057 534 28 055 685
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2204 993 2204 993

Fond for yttre underhall 3 030 390 2 787 390

Summa bundet eget kapital 5235383 4992 383

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1584 794 —1132 837

Avrets resultat —21 447 —208 957

Summa fritt eget kapital —1 606 240 —1 341 794

Summa eget kapital 3629 142 3 650 589
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 17 849 540 18 011 540

Summa langfristiga skulder 17 849 540 18 011 540

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5 875 920 5 875 920
Leverantorsskulder 166 348 99 041
Skatteskulder 11312 5 860
Ovriga skulder Not 15 22235 18 549
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 503 037 394 185
Summa kortfristiga skulder 6578 851 6 393 556
Summa eget kapital och skulder 28 057 534 28 055 685
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 576 485 372 831
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 705 165 694 686
1281 650 1067 517
Erhéllen rinta 175 610
Erlagd rinta —594 495 —582 782
K.aﬁsafli?de fran dfn lﬁpand‘e verksamheten fore 687 330 485 345
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —83 057 =70 871
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 181 681 —134 301
Kassaflode fran den lopande verksamheten 785 953 280173
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —58 038 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —58 038 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —162 000 —162 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —162 000 —162 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 565916 118173
Likvida medel vid arets borjan 1531143 1412969
Likvida medel vid &rets slut 2 097 059 1531 142
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. I begreppet arsavgifter ingér varme, vatten och sophdmtning. Rénta och utdelning redovisas som en intikt
ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Redovisning av lan
Lan som forfall till betalning inom 12 méanader redovisas som kortfristiga, i enlighet med god redovisningssed.
Foregéende arssiffror har inte omréknats. Styrelsen réknar med att lanen forlangs pé forfallodagen.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaftningsvirdet for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme/grund Komponent 120
Virme, sanitet, ventilation Komponent 50
El Komponent 50
Fasad tegel Komponent 100
Fonster Komponent 50
Kok, bad, tvittstuga, samlingslokal Komponent 30
Hiss Komponent 35
Restpost/garage/trapphus Komponent 50
Tak Komponent 40
Garageportar Komponent 25
Torktumlare Installation 5

Markvardet dr inte foreméal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2735328 2617605
Hyror, garage 91 800 91 800
Hyror, p-platser 36 900 36 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 285 —4 350
Brinsleavgifter, bostidder 211452 210 454
Kabel-tv-avgifter 45100 0
Summa nettoomsittning 3 117 295 2952 409

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga ersittningar 4116 3439
Overnattningsligenhet 4200 5400
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 -2
Ovriga rorelseintikter 240 180
Forsékringsersattningar 99 699 19 434
Summa ovriga rorelseintikter 108 254 28 451

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall 0 —92 840
Reparationer —303 365 —272 667
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —117 880 —112 428
Forsékringspremier —69 006 —61 612
Kabel- och digital-TV =74 281 —31 888
Aterbiring fran Riksbyggen 600 300
Obligatoriska besiktningar —43 948 =57 457
Bevakningskostnader 0 =530
Sné- och halkbekédmpning —117 928 —111 579
Forbrukningsinventarier -4 320 —7331
Fordons- och maskinkostnader 0 -3371
Vatten —115 756 —103 470
Fastighetsel —135 655 —127 003
Uppvéarmning -519 710 —519 721
Sophantering och tervinning =95 503 -88 073
Forvaltningsarvode drift —33 055 =7 744
Summa driftskostnader -1 629 807 =1 597 413
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —193 826 —185 763
IT-kostnader -1 009 0
Arvode, yrkesrevisorer =25 000 -18 750
Ovriga forvaltningskostnader —20 726 —34 496
Kreditupplysningar —1305 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —4 998 -3 438
Medlems- och foreningsavgifter -3 936 -3 936
Bankkostnader -2 747 -2 804
Summa dvriga externa kostnader —-253 547 —-249 186
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =7 500 =7 500
Sammantrddesarvoden =19 200 —18 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —23 500 —32 500
Ovriga kostnadsersittningar -1 580 0
Sociala kostnader -8 766 -8 744
Summa personalkostnader —-60 546 —-66 744
Not 7 Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 79 517
Ovriga rinteintikter 99 93
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 178 610
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —597 191 —582 034
Ovriga rintekostnader -919 -364
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =598 110 =582 398
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 31299 240 31299 240
Mark 1 652 000 1 652 000
32 951 240 32951 240
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 32 951 240 32951 240
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 584 535 —5 889 849
-6 584 535 -5 889 849
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —693 558 —694 686
-693 558 -694 686
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 278 093 -6 584 535
Restvirde enligt plan vid arets slut 25673 147 26 366 705
Varav
Byggnader 24021 147 24 714 705
Mark 1 652 000 1 652 000
Totalt taxeringsvarde 59 308 000 54 211 000
varav byggnader 41 167 000 36 098 000
varav mark 18 141 000 18 113 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer
0 0
Arets anskaffningar
Installationer 58 038
58 038 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 58 038 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer
0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-11 608 0
-11 608 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 608 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 46 430 0
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 20 500 20 500
Summa andra langfristiga fordringar 20 500 20 500
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintékter 3 0
Forutbetalda forsékringspremier 73 525 69 006
Forutbetalt forvaltningsarvode 49 847 52176
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 861 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 14 702
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 75 643 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 218 879 135 884
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Not 13 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

Handkassa 2224 1978
Bankmedel 37 250 33 345
Transaktionskonto 2 057 585 1495 820
Summa kassa och bank 2 097 059 1531143

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

Inteckningslén 23 725 460 23 887 460

Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —162 000 —162 000

Niésta &rs omséttning av lan —5 713920 —5 713920

Langfristig skuld vid arets slut 17 849 540 18 011 540
Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,89% 2026-03-30 5713 920,00 0,00 0,00 5713 920,00
STADSHYPOTEK 2,73% 2027-03-30 5115 000,00 0,00 62 000,00 5053 000,00
STADSHYPOTEK 3,84% 2027-09-01 4500 000,00 0,00 0,00 4500 000,00
STADSHYPOTEK 1,23% 2027-10-30 3500 000,00 0,00 100 000,00 3400 000,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2029-10-30 5058 540,00 0,00 0,00 5058 540,00
Summa 23 887 460,00 0,00 162 000,00 23 725 460,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 162 tkr samt omsitta lan for 5 713 tkr, varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Berdknade amorteringar under kommande 5-arsperiod uppgér till 810 tkr, vilket innebér
att skulden om 5 ar beréiknas uppgé till 22 915 tkr, forutsatt att lanen forldngs pa forfallodagen. Féreningen har inte fatt
nagra indikationer pé att lanet inte kommer att omséttas/forldngas.

Not 15 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 10 742 10 742
Skuld sociala avgifter och skatter 11 493 7 807
Summa 6vriga skulder 22 235 18 549
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 80 527 76 912
Upplupna driftskostnader 18 303 12 275
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 508 0
Upplupna elkostnader 12 623 14 015
Upplupna virmekostnader 64 098 65 055
Upplupna kostnader for renhallning 2255 2255
Upplupna styrelsearvoden 48900 52 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 569 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 273 254 171273
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 503 037 394 185
Not 17 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 27 337 000 27337 000

Not 18 Vésentliga handelser efter radkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdimman i Riksbyggen Brf Orebrohus nr 34, org.nr. 716411-6753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Orebrohus nr 34 fér rékenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Brf Orebrohus nr 34 fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
foéreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som &r véasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell Pirjo laaskeld
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ R {34 ek Litrek

ARSREDOVISNING RBF Grebrohus nr 34 Org.nr: 7164116753
Dokument-1D 09222115557576500307
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